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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: Seriate
Provincia di: Bergamo
OGGETTO: LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA IMPIANTO

IDRO-TERMO-SANITARIO E TERRAZZE DEL CONDOMINIO “CASA DON BOSCO" DI VIA
SAN GIOVANNI BOSCO N°7

TRATTASI DI INTERVENTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA PRESSO L'EDIFICIO CONDOMINIO DON BOSCO A SERIATE.
GLI INTERVENTI DI MANUTENZIONE RIGUARDANO LA COPERTURA DELL'EDIFICIO E IL SISTEMA IMPIANTISTICO
IDRO-TERMO-SANITARIO.

CORPI D'OPERA:

° 01 INTERVENTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA
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Corpo d'Opera: 01

INTERVENTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA

UNITA TECNOLOGICHE:

° 01.01 Coperture piane
° 01.02 Impianto solare termico
° 01.03 Impianto di riscaldamento
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Unita Tecnologica: 01.01

Coperture piane

Insieme degli elementi tecnici orizzontali o suborizzontali del sistema edilizio aventi funzione di separare gli spazi interni del sistema
edilizio stesso dallo spazio esterno sovrastante. Le coperture piane (o coperture continue) sono caratterizzate dalla presenza di uno
strato di tenuta all'acqua, indipendentemente dalla pendenza della superficie di copertura, che non presenta soluzioni di continuita ed &
composto da materiali impermeabili che posti all'esterno dell'elemento portante svolgono la funzione di barriera alla penetrazione di
acque meteoriche. L'organizzazione e la scelta dei vari strati funzionali nei diversi schemi di funzionamento della copertura consente di
definire la qualita della copertura e soprattutto i requisiti prestazionali. Gli elementi e i strati funzionali si possono raggruppare in:

- elemento di collegamento;

- elemento di supporto;

- elemento di tenuta;

- elemento portante;

- elemento isolante;

- strato di barriera al vapore;

- strato di continuita;

- strato della diffusione del vapore;

- strato di imprimitura;

- strato di ripartizione dei carichi;

- strato di pendenza;

- strato di pendenza;

- strato di protezione;

- strato di separazione o scorrimento;

- strato di tenuta all'aria;

- strato di ventilazione;

- strato drenante;

- strato filtrante.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

01.01.01 Accessi alla copertura

01.01.02 Strato di tenuta con membrane sintetiche
01.01.03 Comignoli e terminali

01.01.04 Strati termoisolanti

01.01.05 Canali di gronda e pluviali

O O O O o
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Elemento Manutenibile: 01.01.01
Accessi alla copertura

Unita Tecnologica: 01.01
Coperture piane

Si tratta di elementi che permettono il passaggio ed eventuali ispezioni in copertura (botole, lucernari, ecc.).

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente dovra provvedere al controllo delle condizioni di funzionalita ed accessibilita di botole, lucernari e/o altri
accessi. Dovra controllare inoltre I'integrita con gli elementi di fissaggio. A secondo delle necessita provvedere al
reintegro degli elementi costituenti botole, lucernari e/o altri accessi nonché degli elementi di fissaggio. Vanno sistemate
inoltre le giunzioni e gli elementi di tenuta interessati.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.01.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.

01.01.01.A02 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici costituenti gli elementi degli accessi alle coperture.

01.01.01.A03 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita degli stessi.

01.01.01.A04 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.

01.01.01.A05 Distacco

Distacco degli elementi costituenti gli accessi dai dispositivi di fissaggio.

01.01.01.A06 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

01.01.01.A07 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita delle aperture ed accessi alla copertura.

01.01.01.A08 Rottura

Rottura degli elementi costituenti gli accessi alla copertura.

01.01.01.A09 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse in prossimita dei risvolti interessanti le zone di aperture e di accesso alle
coperture.

01.01.01.A10 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
01.01.01.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllare le condizioni e la funzionalita dell'accessibilita di botole, lucernari e/o altri accessi. Controllo degli elementi di fissaggio.

Elemento Manutenibile: 01.01.02
Strato di tenuta con membrane sintetiche

Unita Tecnologica: 01.01
Coperture piane
Le membrane sintetiche sono costituite da resine termoplastiche o da gomme sintetiche, laminate in fogli e generalmente prive di

armatura. Le membrane sintetiche si presentano sottoforma di fogli di spessore dimensioni di 1 - 2 mm (a secondo o0 meno della
praticabilita della copertura). Per la posa & indispensabile un'attenta preparazione del sottofondo. La posa in opera pud essere a secco o
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"in indipendenza" oppure in aderenza totale mediante adesivi sintetici di tipo specifico. In generale lo strato di tenuta ha il compito di
conferire alla copertura la necessaria impermeabilita all'acqua meteorica secondo I'uso previsto, proteggendo, nel contempo, gli strati
della copertura che non devono venire a contatto con I'acqua, resistendo alle sollecitazioni fisiche, meccaniche, chimiche indotte
dall'ambiente esterno (vento, pioggia, neve, grandine, ecc.). Nelle coperture continue la funzione di tenuta € garantita dalle
caratteristiche intrinseche dei materiali costituenti (manti impermeabili). In alcuni casi lo strato puo avere anche funzioni di protezione
(manti autoprotetti) e di barriera al vapore (per le coperture rovesce).

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente dovra provvedere al controllo della tenuta della guaina, ove ispezionabile, in corrispondenza di lucernari,
botole, pluviali, in genere, e nei punti di discontinuita della guaina. In particolare ¢ opportuno controllare le giunzioni, i
risvolti, ed eventuali scollamenti di giunti e fissaggi. Controllare inoltre I'assenza di depositi e ristagni d'acqua. Il
rinnovo del manto impermeabile puo avvenire mediante inserimento di strati di scorrimento a secco o mediante colla.
Invece il rifacimento completo del manto impermeabile comporta la rimozione del vecchio manto e la posa dei nuovi
strati.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.02.A01 Alterazioni superficiali

Presenza di erosioni con variazione della rugosita superficiale.

01.01.02.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

01.01.02.A03 Degrado chimico - fisico

Fenomeni di invecchiamento, disgregazione e ossidazione a carico delle superfici degli strati di tenuta.

01.01.02.A04 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici.

01.01.02.A05 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore e aderenza diversa.

01.01.02.A06 Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio.
Difetti nella posa degli elementi costituenti il manto di copertura con conseguente errata sovrapposizione degli stessi e rischio di
infiltrazioni di acqua piovana.

01.01.02.A07 Disgregazione

Disgregazione della massa con polverizzazione degli elementi.

01.01.02.A08 Dislocazione di elementi

Spostamento degli elementi costituenti il manto di copertura dalla posizione di origine.

01.01.02.A09 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

01.01.02.A10 Distacco dei risvolti
Fenomeni di distacco dei risvolti verticali perimetrali e dei sormonti delle guaine e relative infiltrazioni di acqua nelle parti
sottostanti del manto.

01.01.02.A11 Efflorescenze

Formazione cristalline sulle superfici, di colore biancastro, di sali solubili.

01.01.02.A12 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza (la determinazione in gradi, o in percentuale, rispetto al piano orizzontale di giacitura delle falde)
rispetto alla morfologia del tetto, alla lunghezza di falda (per tetti a falda), alla scabrosita dei materiali, all'area geografica di
riferimento. Insufficiente deflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

01.01.02.A13 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

01.01.02.A14 Imbibizione

Assorbimento di acqua nella composizione porosa dei materiali.

01.01.02.A15 Incrinature

Incrinature, corrugamenti, lacerazioni e conseguenti rotture della membrana.

01.01.02.A16 Infragilimento e porosizzazione della membrana
Infragilimento della membrana con conseguente perdita di elasticita e rischio di rottura.

01.01.02.A17 Mancanza elementi

Assenza di elementi della copertura.
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01.01.02.A18 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

01.01.02.A19 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

01.01.02.A20 Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali
Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali a carico degli strati impermeabilizzanti per vetusta degli elementi o
per evento esterno (alte temperature, grandine, urti, ecc.).

01.01.02.A21 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

01.01.02.A22 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

01.01.02.A23 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

01.01.02.A24 Sollevamenti

Formazione di pieghe e microfessurazioni causate da sollevamenti e ondulazioni del manto.

01.01.02.A25 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

01.01.02.A26 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.01.02.C01 Controllo impermeabilizzazione

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllare la tenuta della guaina, ove ispezionabile, in corrispondenza di lucernari, botole, pluviali, in genere, e nei punti di
discontinuita della guaina. Controllare l'assenza di anomalie (fessurazioni, bolle, scorrimenti, distacchi, ecc.) Controllo delle
giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di giunti e fissaggi. Controllare l'assenza di depositi e ristagni d'acqua.

Elemento Manutenibile: 01.01.03
Comignoli e terminali

Unita Tecnologica: 01.01
Coperture piane

Si tratta di elementi integrati nella copertura con la funzione di semplificare lo scambio di aeriformi con I'atmosfera in relazione agli
impianti per fluidi del sistema edilizio di cui fanno parte. Di essi fanno parte:

- i camini (la parte della canna fumaria che emerge dalla copertura con la funzione di fuoriuscita dei prodotti derivanti dalla combustione
ad una altezza maggiore rispetto a quella di copertura);

- gli sfiati (la parte delle canalizzazioni che fuoriescono dalla copertura con la funzione di assicurare lo sfogo degli aeriformi in
atmosfera);

- gli aeratori (gli elementi che fuoriescono dalla copertura con la funzione di assicurare il passaggio di aria con I'atmosfera);

- terminali di camini per lo sfiato (gli elementi situati all'estremita di camini e sfiati con la funzione di permettere il tiraggio e la
dispersione dei prodotti di combustione e degli aeriformi nell'atmosfera nonché di fungere da protezione dagli agenti atmosferici le
canalizzazioni inferiori).

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente dovra provvedere al controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camini per lo sfiato), degli
elementi di coronamento e della tenuta dei giunti fra gli elementi di copertura. Si dovra inoltre provvedere al controllo
degli elementi di fissaggio e di eventuali connessioni. Controllare la eventuale presenza di nidi o altri depositi in
prossimita delle estremita dei comignoli. Effettuare periodicamente la pulizia dei tiraggi dei camini mediante
spazzolatura interna e rimozione dei depositi provenienti dai prodotti della combustione. A secondo delle necessita
provvedere al ripristino dei terminali, degli elementi di coronamento e della tenuta dei giunti fra gli elementi di
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copertura. Provvedere inoltre al ripristino degli elementi di fissaggio. Rimuovere eventuali nidi e/o altri depositi in
prossimita delle estremita dei comignoli.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.03.A01 Accumulo e depositi

Accumulo di materiale e depositi sulle superfici interne dei tiraggi dei camini con conseguente limitazione di sfogo degli aeriformi
nell'atmosfera.

01.01.03.A02 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.

01.01.03.A03 Difetti di ancoraggio

Difetti nell'installazione ed ancoraggio degli elementi terminali di copertura con conseguente rischio di crollo delle parti.

01.01.03.A04 Dislocazione di elementi

Spostamento degli elementi terminali di copertura dalla posizione di origine.

01.01.03.A05 Distacco

Distacco degli elementi terminali della copertura dai dispositivi di fissaggio.

01.01.03.A06 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi terminali di copertura.

01.01.03.A07 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita degli elementi terminali di copertura.

01.01.03.A08 Presenza di nidi
Ostruzione dei terminali di camino e di sfiato dovuta alla presenza di nidificazioni con conseguente limitazione di sfogo degli
aeriformi nell'atmosfera.

01.01.03.A09 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

01.01.03.A10 Rottura

Rottura degli elementi terminali di copertura.

01.01.03.A11 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

01.01.03.A12 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

01.01.03.A13 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.
CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.01.03.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camini per lo sfiato), ¢ della tenuta dei giunti fra gli elementi di
copertura. Si dovra inoltre provvedere al controllo degli elementi di fissaggio e di eventuali connessioni. Controllare la eventuale
presenza di nidi o altri depositi in prossimita delle estremita dei comignoli.

Elemento Manutenibile: 01.01.04
Strati termoisolanti

Unita Tecnologica: 01.01
Coperture piane

Lo strato termoisolante ha lo scopo di garantire alla copertura il valore richiesto di resistenza termica globale e allo stesso tempo di
attenuare la trasmissione delle onde sonore provocate dai rumori aerei, ecc.. L'isolamento va calcolato in funzione della sua conducibilita
termica e secondo della destinazione d'uso degli ambienti interni. Nelle coperture continue l'isolante, posizionato al di sotto o al di sopra
dell'elemento di tenuta, sara realizzato per resistere alle sollecitazioni e ai carichi previsti in relazione dell'accessibilita 0 meno della
copertura. Gli strati termoisolanti possono essere in: polistirene espanso, poliuretano rivestito di carta kraft, poliuretano rivestito di velo
vetro, polisocianurato, sughero, perlite espansa, vetro cellulare, materassini di resine espanse, materassini in fibre minerali e fibre
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minerali o vegetali sfusi e/a piccoli elementi.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Gli strati termoisolanti sono adottati anche per la riduzione dei consumi energetici e per 1'eliminazione dei fenomeni di
condensazione superficiale, ecc. Nelle coperture continue I'elemento termoisolante puod essere posizionato al di sopra o
al di sotto dell'elemento di tenuta oppure al di sotto dello strato di irrigidimento e/o ripartizione dei carichi. L'utente
dovra provvedere al controllo delle condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di
eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la tenuta. In particolare ¢ opportuno effettuare controlli generali del
manto in occasione di eventi meteo di una certa entita che possono aver compromesso l'integrita degli elementi di
copertura. Fare attenzione alla praticabilita o meno della copertura. Se necessario vanno rinnovati gli strati isolanti
deteriorati mediante sostituzione localizzata o generale.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.04.A01 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici.

01.01.04.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

01.01.04.A03 Disgregazione

Disgregazione della massa con polverizzazione degli elementi.

01.01.04.A04 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

01.01.04.A05 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

01.01.04.A06 Imbibizione

Assorbimento di acqua nella composizione porosa dei materiali.

01.01.04.A07 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

01.01.04.A08 Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali
Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali a carico degli strati impermeabilizzanti per vetusta degli elementi o
per evento esterno (alte temperature, grandine, urti, ecc).

01.01.04.A09 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

01.01.04.A10 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

01.01.04.A11 Utilizzo materiali a bassa resistenza termica
Utilizzo, nelle fasi manutentive, di materiali ad elevata resistenza termica.

01.01.04.A12 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
01.01.04.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e di
vegetazione sopra la tenuta.

Elemento Manutenibile: 01.01.05
Canali di gronda e pluviali

Unita Tecnologica: 01.01
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Coperture piane

I canali di gronda sono gli elementi dell'impianto di raccolta delle acque meteoriche che si sviluppano lungo la linea di gronda. Le pluviali
hanno la funzione di convogliare ai sistemi di smaltimento al suolo le acque meteoriche raccolte nei canali di gronda. Essi sono destinati
alla raccolta ed allo smaltimento delle acque meteoriche dalle coperture degli edifici. I vari profilati possono essere realizzati in PVC, in
lamiera metallica (in alluminio, in rame, in acciaio, in zinco, ecc.). Per formare i sistemi completi di canalizzazioni, essi vengono dotati di
appropriati accessori (fondelli di chiusura, bocchelli, parafoglie, staffe di sostegno, ecc.) collegati tra di loro. La forma e le dimensioni dei
canali di gronda e delle pluviali dipendono dalla quantita d'acqua che deve essere convogliata e dai parametri della progettazione
architettonica. La capacita di smaltimento del sistema dipende dal progetto del tetto e dalle dimensioni dei canali di gronda e dei
pluviali.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Le pluviali vanno posizionate nei punti piu bassi della copertura. In particolare lo strato impermeabile di rivestimento
della corona del bocchettone non deve trovarsi a livello superiore del piano corrente della terrazza. Per ovviare al
problema viene ricavata intorno al pluviale una sezione con profondita di 1 - 2 cm. Particolare attenzione va posta al
numero, al dimensionamento (diametro di scarico) ed alla disposizione delle pluviali in funzione delle superfici di
copertura servite. I fori dei bocchettoni devono essere provvisti di griglie parafoglie e paraghiaia removibili.
Controllare la funzionalita delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre
ostruzioni che possono compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. In particolare ¢ opportuno effettuare
controlli generali degli elementi di deflusso in occasione di eventi meteo di una certa entita che possono aver
compromesso la loro integrita. Controllare gli elementi accessori di fissaggio e connessione.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.05.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.

01.01.05.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

01.01.05.A03 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.

01.01.05.A04 Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio
Difetti nella posa degli elementi e/o accessori di copertura con conseguente rischio di errato deflusso delle acque meteoriche.

01.01.05.A05 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

01.01.05.A06 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza (la determinazione in gradi, o in percentuale, rispetto al piano orizzontale di giacitura delle falde)
rispetto alla morfologia del tetto, alla lunghezza di falda (per tetti a falda), alla scabrosita dei materiali, all'area geografica di
riferimento. Insufficiente deflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

01.01.05.A07 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

01.01.05.A08 Mancanza elementi

Assenza di elementi della copertura.

01.01.05.A09 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

01.01.05.A10 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

01.01.05.A11 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

01.01.05.A12 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

01.01.05.A13 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.
CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
01.01.05.C01 Controllo dello stato
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Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviali. Controllo della regolare disposizione degli elementi
dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente intensi. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie. Controllare la
funzionalita delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono
compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.01.05.101 Pulizia griglie, canali di gronda, bocchettoni di raccolta

Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia ed asportazione dei residui di fogliame e detriti depositati nei canali di gronda. Rimozione delle griglie paraghiaia e
parafoglie dai bocchettoni di raccolta e loro pulizia.
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Unita Tecnologica: 01.02

Impianto solare termico

Un impianto solare termico (attraverso il collettore solare che ¢ I'elemento fondamentale di tutto il sistema) trasforma la radiazione
solare in calore e si distingue cosi da un impianto fotovoltaico che trasforma la luce del sole in corrente elettrica.

Si distinguono due tipi di impianti solare termici: a circolazione forzata e a circolazione naturale.

Un impianto a circolazione forzata & formato da un collettore solare connesso, attraverso un circuito, con un serbatoio generalmente
localizzato nell’edificio. All'interno del circuito solare si trova acqua o un fluido termovettore antigelo.

Un regolatore differenziale di temperatura (quando la temperatura all'interno del collettore & superiore alla temperatura di riferimento
impostata nel serbatoio di accumulo) attiva la pompa di circolazione del circuito solare. Il calore viene quindi trasportato al serbatoio di
accumulo e ceduto all'acqua sanitaria mediante uno scambiatore di calore.

In estate I'impianto solare copre tutto il fabbisogno di energia per il riscaldamento dell'acqua sanitaria mentre in inverno e nei giorni con
scarsa insolazione serve il preriscaldamento dell'acqua (che pud essere ottenuto da uno scambiatore di calore legato a una caldaia). Il
riscaldamento ausiliario viene comandato da un termostato quando nel serbatoio la temperatura dell'acqua nella parte a pronta
disposizione scende al di sotto della temperatura nominale desiderata.

Negli impianti a circolazione naturale la circolazione tra collettore e serbatoio di accumulo viene determinata dal principio di gravita,
senza fare ricorso ad energia addizionale.

Infatti in questo tipo di impianto solare il fluido termovettore si riscalda all'interno del collettore; il fluido caldo (allinterno del collettore)
essendo pil leggero del fluido freddo (all'interno del serbatoio) genera una differenza di densita attivando una circolazione naturale. In
queste condizioni il fluido riscaldato cede il suo calore all'acqua contenuta nel serbatoio e ricade nel punto pil basso del circuito del
collettore. Per questo motivo, negli impianti a circolazione naturale, il serbatoio si deve trovare quindi in un punto piu alto del collettore.
Negli impianti a un solo circuito 'acqua sanitaria viene fatta circolare direttamente all'interno del collettore. Negli impianti a doppio
circuito il fluido termovettore nel circuito del collettore e I'acqua sanitaria sono divisi da uno scambiatore di calore. II riscaldamento
ausiliario puo essere ottenuto con una resistenza elettrica inserita nel serbatoio oppure con una caldaia istantanea a valle del serbatoio.
Si consiglia inoltre di dotare Iimpianto di una valvola di non ritorno, una valvola di intercettazione, un filtro per le impurita (il miscelatore
dell'acqua sanitaria € molto sensibile) e un rubinetto di scarico. Per evitare la circolazione naturale si inserisce un‘altra valvola di non
ritorno nella linea di mandata dellacqua fredda del miscelatore per l'acqua sanitaria.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 01.02.01 Collettore solare sottovuoto
© 01.02.02 Coibente per tubazioni in polietilene espanso
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Elemento Manutenibile: 01.02.01
Collettore solare sottovuoto

Unita Tecnologica: 01.02
Impianto solare termico

I collettori sottovuoto sono composti da serie parallele di particolari tubi di vetro ognuno dei quali contiene al proprio interno un altro
tubo concentrico che cattura la radiazione solare grazie all’assorbitore.

Nello spazio esistente tra i due tubi viene realizzato il sottovuoto che si comporta da isolante termico e consente di limitare la
dispersione di calore verso I'esterno.

1l trasporto del calore cosi accumulato puo avvenire mediante il tubo “heat pipe”; questo sistema prevede che ogni tubo di vetro
contenga al suo interno uno speciale tubo di rame riempito con alcool che riscaldandosi evapora; in queste condizioni risale lungo il tubo
e raffreddandosi cede calore al fluido termovettore che scorre nel collettore di raccolta.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I collettori solari devono essere fissati alle strutture portanti dell'edificio o al terreno per resistere all'azione degli agenti
atmosferici ed avere un trattamento superficiale (zincatura, ossidazione anodica o simili) per proteggere gli elementi
dalla corrosione. Tutte le tubazioni dell'impianto solare devono essere rivestite con un coibente incombustibile di
spessore e rivestito all'esterno con lamierino di alluminio bordato e ancorato con viti autofilettanti per dare anche una
schermatura termica.

In seguito ad eventi meteorici eccezionali (nubifragi, temporali, grandinate, nevicate, ecc.) verificare la tenuta delle
tubazioni e dei pannelli e dei relativi sistemi di fissaggio.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.02.01.A01 Depositi superficiali

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei (microrganismi, residui organici, polvere, ecc.) sulla copertura dei
collettori che inficia il rendimento degli stessi.

01.02.01.A02 Difetti di coibentazione

Difetti e/o mancanza di idonea coibentazione dell'assorbitore per cui si verificano dispersioni del calore assorbito.

01.02.01.A03 Difetti di fissaggio

Difetti di tenuta degli elementi di fissaggio e di tenuta dei pannelli solari sulle relative strutture di sostegno.

01.02.01.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido captatore dell'energia solare dagli elementi del pannello.

01.02.01.A05 Incrostazioni

Formazione di muschi e licheni sulla superficie dei pannelli solari che sono causa di cali di rendimento.

01.02.01.A06 Infiltrazioni

Penetrazione continua di acqua che pud venire in contatto con parti del pannello non previste per essere bagnate.

01.02.01.A07 Perdita del sotto vuoto

Rotture degli elementi superficiali dei collettori per cui si verifica la perdita del sotto vuoto e I'efficienza del rendimento.

01.02.01.A08 Sbalzi di temperatura

Valori non costanti della temperatura ambiente.

Elemento Manutenibile: 01.02.02
Coibente per tubazioni in polietilene espanso

Unita Tecnologica: 01.02
Impianto solare termico

Le tubazioni adibite al trasporto dei fluidi termovettori devono essere opportunamente protette con uno strato di coibente. I motivi per
cui si coibenta una tubazione sono:

- risparmio energetico: si impedisce la dispersione del calore quando le tubazioni operano a temperature molto superiori alla
temperatura ambiente;

- condensazione: quando ci sono tubazioni a temperature inferiori alla temperatura ambiente il vapore acqueo tende a condensare sulla
superficie del tubo creando umidita, corrosioni, gocciolamenti;
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- sicurezza: in caso di tubazioni che trasportano fluidi con temperature estreme queste vanno isolate in modo da portare la temperatura
superficiale ad un livello di sicurezza;

- congelamento: nel caso di tubazioni posizionate all'esterno I'acqua nella tubazione pud congelare provocando un aumento di volume
che pud causare la rottura del tubo;

- rumore: per evitare il trasferimento del rumore all'esterno si devono coibentare acusticamente con materiali adeguati quali elastomeri
e l'isolamento deve essere continuo anche negli attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti.

I coibenti in polietilene espanso sotto ottenuti da polietilene fuso che viene fatto avanzare all'interno di un estrusore e fatto filtrare fino
all'iniezione del gas espandente; all’'uscita dell’estrusore, mediante una particolare testata, si determina lo spessore, la densita e la
forma. Il prodotto ottenuto ha la proprieta di essere costituito da microcelle chiuse e quindi molto leggero; tali caratteristiche gli
conferiscono una ottima impermeabilita all'acqua e una buona resistenza alla compressione. Sono generalmente realizzati sotto forma di
lastre a rotoli e guaine.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente deve verificare che lo strato di coibente sia efficiente e non presenti strappi o mancanze tali da pregiudicare la
temperatura dei fluidi trasportati. Lo spessore delle coibentazioni deve essere scelto in funzione del diametro della
tubazione e della conduttivita termica utile del materiale isolante; inoltre bisogna considerare la classe di reazione al
fuoco dei materiali che costituiscono il coibente.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.02.02.A01 Anomalie rivestimento

Difetti dello strato di rivestimento coibente dovuti a cattiva posa in opera.

01.02.02.A02 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.02.02.A03 Mancanze

Mancanza del rivestimento coibente sulle tubazioni.

01.02.02.A04 Rumorosita

Eccessivo livello del rumore durante il funzionamento della tubazione.
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Unita Tecnologica: 01.03

Impianto di riscaldamento

L'impianto di riscaldamento & l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche. Le reti di distribuzione e terminali hanno la funzione di trasportare i fluidi termovettori, provenienti dalle centrali
termiche o dalle caldaie, fino ai terminali di scambio termico con I'ambiente e di controllare e/o regolare il loro funzionamento. A
secondo del tipo dell'impianto (a colonne montanti o a zone) vengono usate tubazioni in acciaio nero senza saldatura (del tipo
Mannessman), in rame o in materiale plastico per il primo tipo mentre per l'impianto a zona vengono usate tubazioni in acciaio o in
rame opportunamente isolate (e vengono incluse nel massetto del pavimento). I terminali hanno la funzione di realizzare lo scambio
termico tra la rete di distribuzione e I'ambiente in cui sono collocati. I tipi di terminali sono:

- radiatori costituiti da elementi modulari (realizzati in ghisa, in alluminio o in acciaio) accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati
(nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno;

- piastre radianti realizzate in acciaio o in alluminio;

- pannelli radianti realizzati con serpentine in tubazioni di rame o di materiale plastico (polietilene reticolato) poste nel massetto del
pavimento;

- termoconvettori e ventilconvettori costituiti da uno scambiatore di calore a serpentina alettata in rame posto all'interno di un involucro
di lamiera dotato di una apertura (per la ripresa dell'aria) nella parte bassa e una di mandata nella parte alta;

- unita termoventilanti sono costituite da una batteria di scambio termico in tubi di rame o di alluminio alettati, un ventilatore di tipo
assiale ed un contenitore metallico per i collegamenti ai condotti d'aria con i relativi filtri;

- aerotermi che basano il loro funzionamento su meccanismi di convezione forzata;

- sistema di regolazione e controllo. Tutte le tubazioni saranno installate in vista o in appositi cavedi, con giunzioni realizzate mediante
pezzi speciali evitando I'impiego di curve a gomito; in ogni caso saranno coibentate, senza discontinuita, con rivestimento isolante di
spessore, conduttivita e reazione conformi alle normative vigenti. Nel caso di utilizzazione di radiatori o di piastre radianti per ottimizzare
le prestazioni € opportuno che:

- la distanza tra il pavimento e la parte inferiore del radiatore non sia inferiore a 11 cm;

- la distanza tra il retro dei radiatori e la parete a cui sono appesi non sia inferiore a 5 cm;

- la distanza tra la superficie dei radiatori ed eventuali nicchie non sia inferiore a 10 cm.

Nel caso di utilizzazione di termoconvettori prima della installazione dei mobiletti di contenimento dovranno essere poste in opera le
batterie radianti ad una distanza da terra di 15 cm leggermente inclinate verso I'alto in modo da favorire la fuoriuscita dell'aria. Nel caso
si utilizzano serpentine radianti a pavimento € opportuno coprire i pannelli coibenti delle serpentine con fogli di polietilene per evitare
infiltrazioni della gettata soprastante.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 01.03.01 Coibente per tubazioni in polietilene espanso
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Elemento Manutenibile: 01.03.01
Coibente per tubazioni in polietilene espanso

Unita Tecnologica: 01.03
Impianto di riscaldamento

Le tubazioni adibite al trasporto dei fluidi termovettori devono essere opportunamente protette con uno strato di coibente. I motivi per
cui si coibenta una tubazione sono:

- risparmio energetico: si impedisce la dispersione del calore quando le tubazioni operano a temperature molto superiori alla
temperatura ambiente;

- condensazione: quando ci sono tubazioni a temperature inferiori alla temperatura ambiente il vapore acqueo tende a condensare sulla
superficie del tubo creando umidita, corrosioni, gocciolamenti;

- sicurezza: in caso di tubazioni che trasportano fluidi con temperature estreme queste vanno isolate in modo da portare la temperatura
superficiale ad un livello di sicurezza;

- congelamento: nel caso di tubazioni posizionate all'esterno I'acqua nella tubazione pud congelare provocando un aumento di volume
che pud causare la rottura del tubo;

- rumore: per evitare il trasferimento del rumore all'esterno si devono coibentare acusticamente con materiali adeguati quali elastomeri
e l'isolamento deve essere continuo anche negli attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti.

I coibenti in polietilene espanso sotto ottenuti da polietilene fuso che viene fatto avanzare all'interno di un estrusore e fatto filtrare fino
all'iniezione del gas espandente; all’'uscita dell’estrusore, mediante una particolare testata, si determina lo spessore, la densita e la
forma. Il prodotto ottenuto ha la proprieta di essere costituito da microcelle chiuse e quindi molto leggero; tali caratteristiche gli
conferiscono una ottima impermeabilita all'acqua e una buona resistenza alla compressione. Sono generalmente realizzati sotto forma di
lastre a rotoli e guaine.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente deve verificare che lo strato di coibente sia efficiente e non presenti strappi o mancanze tali da pregiudicare la
temperatura dei fluidi trasportati. Lo spessore delle coibentazioni deve essere scelto in funzione del diametro della
tubazione e della conduttivita termica utile del materiale isolante; inoltre bisogna considerare la classe di reazione al
fuoco dei materiali che costituiscono il coibente.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.03.01.A01 Anomalie rivestimento

Difetti dello strato di rivestimento coibente dovuti a cattiva posa in opera.

01.03.01.A02 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.03.01.A03 Mancanze

Mancanza del rivestimento coibente sulle tubazioni.

01.03.01.A04 Rumorosita

Eccessivo livello del rumore durante il funzionamento della tubazione.
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Comune di Seriate
Provincia di Bergamo

PIANO DI MANUTENZIONE

MANUALE DI
MANUTENZIONE

(Articolo 27 dell'Allegato 1.7 al D.Lgs 31 marzo 2023, n.36)

OGGETTO: | LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA IMPIANTO
IDRO-TERMO-SANITARIO E TERRAZZE DEL CONDOMINIO _CASA DON BOSCO_

DI VIA SAN GIOVANNI BOSCO N°7
COMMITTENTE: | Comune di Seriate

09/01/2025,
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(GIUSEPPE PIETRO TEBALDI)

STUDIO DI INGEGNERIA GIUSEPPE PIETRO TEBALDI
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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: Seriate
Provincia di: Bergamo
OGGETTO: LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA IMPIANTO

IDRO-TERMO-SANITARIO E TERRAZZE DEL CONDOMINIO “CASA DON BOSCO" DI VIA
SAN GIOVANNI BOSCO N°7

TRATTASI DI INTERVENTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA PRESSO L'EDIFICIO CONDOMINIO DON BOSCO A SERIATE.
GLI INTERVENTI DI MANUTENZIONE RIGUARDANO LA COPERTURA DELL'EDIFICIO E IL SISTEMA IMPIANTISTICO
IDRO-TERMO-SANITARIO.

CORPI D'OPERA:

° 01 INTERVENTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA
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Corpo d'Opera: 01

INTERVENTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA

UNITA TECNOLOGICHE:

° 01.01 Coperture piane
° 01.02 Impianto solare termico
° 01.03 Impianto di riscaldamento
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Unita Tecnologica: 01.01

Coperture piane

Insieme degli elementi tecnici orizzontali o suborizzontali del sistema edilizio aventi funzione di separare gli spazi interni del sistema
edilizio stesso dallo spazio esterno sovrastante. Le coperture piane (o coperture continue) sono caratterizzate dalla presenza di uno
strato di tenuta all'acqua, indipendentemente dalla pendenza della superficie di copertura, che non presenta soluzioni di continuita ed &
composto da materiali impermeabili che posti all'esterno dell'elemento portante svolgono la funzione di barriera alla penetrazione di
acque meteoriche. L'organizzazione e la scelta dei vari strati funzionali nei diversi schemi di funzionamento della copertura consente di
definire la qualita della copertura e soprattutto i requisiti prestazionali. Gli elementi e i strati funzionali si possono raggruppare in:

- elemento di collegamento;

- elemento di supporto;

- elemento di tenuta;

- elemento portante;

- elemento isolante;

- strato di barriera al vapore;

- strato di continuita;

- strato della diffusione del vapore;

- strato di imprimitura;

- strato di ripartizione dei carichi;

- strato di pendenza;

- strato di pendenza;

- strato di protezione;

- strato di separazione o scorrimento;

- strato di tenuta all'aria;

- strato di ventilazione;

- strato drenante;

- strato filtrante.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
01.01.R01 Impermeabilita ai liquidi

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici
Classe di Esigenza: Benessere
La copertura deve impedire all'acqua meteorica la penetrazione o il contatto con parti o elementi di essa non predisposti.

Prestazioni:

Le coperture devono essere realizzate in modo tale da impedire qualsiasi infiltrazione d'acqua piovana al loro interno, onde
evitare che 'acqua piovana possa raggiungere i materiali sensibili all'umidita che compongono le coperture stesse. Nel caso di
coperture discontinue devono essere rispettate le pendenze minime delle falde, anche in funzione delle localita, necessarie ad
assicurare la impermeabilita in base ai prodotti utilizzati e alla qualita della posa in opera degli stessi.

Livello minimo della prestazione:

In particolare, per quanto riguarda i materiali costituenti I'elemento di tenuta, ¢ richiesto che: le membrane per
l'impermeabilizzazione devono resistere alla pressione idrica di 60 kPa per 24 ore, senza manifestazioni di gocciolamenti o
passaggi d'acqua; i prodotti per coperture discontinue del tipo tegole, lastre di cemento o fibrocemento, tegole bituminose e
lastre di ardesia non devono presentare nessun gocciolamento se mantenuti per 24 ore sotto 1'azione di una colonna d'acqua
d'altezza compresa fra 10 e 250 mm, in relazione al tipo di prodotto impiegato. Gli altri strati complementari di tenuta devono
presentare specifici valori d'impermeabilita.

01.01.R02 Resistenza al vento

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

La copertura deve resistere alle azioni e depressioni del vento tale da non compromettere la stabilita e la funzionalita degli strati che
la costituiscono.

Prestazioni:

Tutte le parti costituenti una copertura, continua o discontinua, devono essere idonee a resistere all'azione del vento in modo da
assicurare durata e funzionalita nel tempo senza pregiudicare la sicurezza dell'utenza. L'azione del vento da considerare &
quella prevista dal D.M. Infrastrutture e Trasporti 17.1.2018. I parametri variano anche in funzione dell'altezza dell'edificio e
della forma della copertura. In ogni caso le caratteristiche delle coperture, relativamente alla funzione strutturale, devono
corrispondere a quelle prescritte dalle leggi e normative vigenti.

Livello minimo della prestazione:
I livelli minimi variano in funzione degli elementi impiegati per i quali si rinvia alla normativa vigente.

01.01.R03 Resistenza all'acqua
Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici
Classe di Esigenza: Sicurezza

I materiali costituenti la copertura, a contatto con I'acqua, dovranno mantenere inalterate le proprie caratteristiche chimico-fisiche.

Prestazioni:
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I materiali costituenti i rivestimenti delle coperture nel caso vengano in contatto con acqua di origine e composizione diversa
(acqua meteorica, acqua di condensa, ecc.) devono conservare inalterate le proprie caratteristiche chimico-fisiche, geometriche
e funzionali.

Livello minimo della prestazione:
Tutti gli elementi di tenuta delle coperture continue o discontinue in seguito all'azione dell'acqua meteorica, devono osservare
le specifiche di imbibizione rispetto al tipo di prodotto secondo le norme vigenti.

01.01.R04 Resistenza meccanica

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

La copertura deve garantire una resistenza meccanica rispetto alle condizioni di carico (carichi concentrati e distribuiti) di progetto in
modo da garantire la stabilita e la stabilita degli strati costituenti. Inoltre vanno considerate le caratteristiche dello strato di supporto
che dovranno essere adeguate alle sollecitazioni e alla resistenza degli elementi di tenuta.

Prestazioni:

Tutte le coperture devono essere idonee a contrastare efficacemente il prodursi di rotture o deformazioni gravi sotto 1'azione di
sollecitazioni meccaniche in modo da assicurare la durata e la funzionalita nel tempo senza pregiudicare la sicurezza degli
utenti. A tal fine si considerano le seguenti azioni: carichi dovuti al peso proprio e di esercizio, carichi presenti per operazioni
di manutenzione quali pedonamento di addetti, sollecitazioni sismiche, carichi dovuti a dilatazioni termiche, assestamenti e
deformazioni di strutture portanti.

Livello minimo della prestazione:
Comunque, in relazione alla funzione strutturale, le caratteristiche delle coperture devono corrispondere a quelle prescritte
dalle leggi e normative vigenti.

01.01.R05 Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita

Prestazioni:
Nelle scelte progettuali di materiali, elementi e componenti si dovra tener conto del loro grado di riciclabilita in funzione
dell’ubicazione del cantiere, del loro ciclo di vita, degli elementi di recupero, ecc.

Livello minimo della prestazione:
Calcolare la percentuale di materiali da avviare ai processi di riciclaggio. Determinare la percentuale in termini di quantita (kg)
o di superficie (mq) di materiale impiegato nell’elemento tecnico in relazione all’unita funzionale assunta.

01.01.R06 Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di manutenzione

Classe di Requisiti: Di salvaguardia dell'ambiente

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

All'interno del piano di manutenzione redatto per l'opera interessata, dovranno essere inserite indicazioni che favoriscano la
diminuzione di impatti sull'ambiente attraverso il minore utilizzo di sostanze tossiche, favorendo la riduzione delle risorse.

Prestazioni:

Favorire I’impiego di materiali e componenti caratterizzati da un lungo ciclo di vita e da efficiente manutenibilita e
riutilizzabilita degli stessi. In fase progettuale optare per la composizione dell’edificio dei sub-sistemi, utilizzando tecnologie e
soluzioni mirate a facilitare gli interventi di manutenzione e a ridurre la produzione di rifiuti.

Livello minimo della prestazione:
Utilizzo di materiali e componenti con basse percentuali di interventi manutentivi.

01.01.R07 Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse attraverso I'impiego di materiali con una elevata durabilita.

Prestazioni:
Nelle fasi progettuali dell'opera individuare e scegliere elementi e componenti caratterizzati da una durabilita elevata.

Livello minimo della prestazione:
Nella fase progettuale bisogna garantire una adeguata percentuale di elementi costruttivi caratterizzati da una durabilita
elevata.

01.01.R08 (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

La copertura dovra essere realizzata in modo da evitare la formazione di condensazione al suo interno.

Prestazioni:
La copertura dovra essere realizzata in modo da evitare la formazione di condensazione al suo interno. In particolare in ogni
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punto della copertura sia interno che superficiale, il valore della pressione parziale del vapor d'acqua Pv deve essere inferiore al
corrispondente valore della pressione di saturazione Ps.

Livello minimo della prestazione:
I livelli minimi variano in funzione di prove di laboratorio eseguite secondo le norme vigenti.

01.01.R09 Isolamento termico

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

La copertura deve conservare la superficie interna a temperature vicine a quelle dell'aria ambiente tale da evitare che vi siano pareti
fredde e comunque fenomeni di condensazione superficiale. In particolare devono essere evitati i ponti termici.

Prestazioni:
Le prestazioni relative all'isolamento termico delle coperture sono valutabili in base alla trasmittanza termica unitaria U ed ai
coefficienti lineari di trasmissione kl per ponti termici o punti singolari che essa possiede.

Livello minimo della prestazione:

Pur non stabilendo specifici limiti prestazionali per le singole chiusure ai fini del contenimento delle dispersioni, tuttavia i
valori di U e kl devono essere tali da concorrere a contenere il coefficiente volumico di dispersione Cd dell'intero edificio e
quello dei singoli locali nei limiti previsti dalle leggi e normative vigenti.

01.01.R10 Isolamento termico dall'utilizzo di materiali con elevata resistenza termica
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche - requisiti geometrici e fisici
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Devono essere previsti materiali e tecnologie ad elevata resistenza termica.

Prestazioni:

Nella fase di progettazione, per i componenti di involucro opachi, i fattori da prendere in considerazione sono rappresentati:
- dalla strategia complessiva adottata per I’isolamento termico (isolamento concentrato, ripartito, struttura leggera o pesante,
facciata ventilata tradizionale, facciata ventilata attiva, ecc.);

- dalla scelta e dal posizionamento del materiale isolante, delle dimensioni, delle caratteristiche di conduttivita termica,
permeabilita al vapore, comportamento meccanico (resistenza e deformazione sotto carico), compatibilita ambientale (in
termini di emissioni di prodotti volatili e fibre, possibilita di smaltimento, ecc.).

Livello minimo della prestazione:

Le dispersioni di calore attraverso 1’involucro edilizio dovranno essere ridotte mediante 1'utilizzo di componenti (opachi e
vetrati) ad elevata resistenza termica. I livelli minimi di riferimento da rispettare sono rappresentati dai valori limite del
coefficiente volumico di dispersione secondo la normativa vigente.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

0O 0O o o o

01.01.01 Accessi alla copertura

01.01.02 Strato di tenuta con membrane sintetiche
01.01.03 Comignoli e terminali

01.01.04 Strati termoisolanti

01.01.05 Canali di gronda e pluviali
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Elemento Manutenibile: 01.01.01
Accessi alla copertura

Unita Tecnologica: 01.01
Coperture piane

Si tratta di elementi che permettono il passaggio ed eventuali ispezioni in copertura (botole, lucernari, ecc.).

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.01.01.R01 Accessibilita

Classe di Requisiti: Facilita d'intervento
Classe di Esigenza: Funzionalita
Gli accessi alla copertura dovranno essere dimensionati ed organizzati in modo da essere raggiungibili e praticabili.

Prestazioni:
Gli accessi alla copertura devono garantire inoltre la sicurezza e I'accessibilita durante le operazioni di ispezione e di
manutenzione.

Livello minimo della prestazione:
Per i livelli minimi si prende in considerazione le norme UNI 8088 (Lavori inerenti le coperture dei fabbricati - Criteri per la
sicurezza) e UNI EN 517 (Accessori prefabbricati per coperture - Ganci di sicurezza da tetto)

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.01.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.

01.01.01.A02 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici costituenti gli elementi degli accessi alle coperture.

01.01.01.A03 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita degli stessi.

01.01.01.A04 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore e aderenza diversa.

01.01.01.A05 Distacco

Distacco degli elementi costituenti gli accessi dai dispositivi di fissaggio.

01.01.01.A06 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

01.01.01.A07 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita delle aperture ed accessi alla copertura.

01.01.01.A08 Rottura

Rottura degli elementi costituenti gli accessi alla copertura.

01.01.01.A09 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse in prossimita dei risvolti interessanti le zone di aperture e di accesso alle
coperture.

01.01.01.A10 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.01.C01 Controllo del grado di riciclabilita

Cadenza: quando occorre
Tipologia: Controllo
Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita.

* Requisiti da verificare: /) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita.
* Anomalie riscontrabili: /) Basso grado di riciclabilita.

» Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
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01.01.01.101 Riverniciature

Cadenza: ogni 5 anni

Ritocchi della verniciatura, con materiali idonei, delle finiture e delle parti metalliche e non degli elementi costituenti le aperture e
gli accessi alle coperture. Rifacimento delle protezioni anticorrosive per le parti metalliche.

» Ditte specializzate: Pittore.

01.01.01.102 Ripristino degli accessi alla copertura

Cadenza: ogni 12 mesi

Reintegro dell'accessibilita di botole, lucernari e/o altri accessi. Sistemazione delle sigillature e trattamento, se occorre, con prodotti
siliconanti. Reintegro degli elementi di fissaggio. Sistemazione delle giunzioni e degli elementi di tenuta. Lubrificazione di cerniere
mediante prodotti specifici.

» Ditte specializzate: Muratore, Serramentista, Specializzati vari.

Elemento Manutenibile: 01.01.02
Strato di tenuta con membrane sintetiche

Unita Tecnologica: 01.01
Coperture piane

Le membrane sintetiche sono costituite da resine termoplastiche o da gomme sintetiche, laminate in fogli e generalmente prive di
armatura. Le membrane sintetiche si presentano sottoforma di fogli di spessore dimensioni di 1 - 2 mm (a secondo o meno della
praticabilita della copertura). Per la posa € indispensabile un'attenta preparazione del sottofondo. La posa in opera pud essere a secco o
"in indipendenza" oppure in aderenza totale mediante adesivi sintetici di tipo specifico. In generale lo strato di tenuta ha il compito di
conferire alla copertura la necessaria impermeabilita all'acqua meteorica secondo I'uso previsto, proteggendo, nel contempo, gli strati
della copertura che non devono venire a contatto con l'acqua, resistendo alle sollecitazioni fisiche, meccaniche, chimiche indotte
dall'ambiente esterno (vento, pioggia, neve, grandine, ecc.). Nelle coperture continue la funzione di tenuta & garantita dalle
caratteristiche intrinseche dei materiali costituenti (manti impermeabili). In alcuni casi lo strato pud avere anche funzioni di protezione
(manti autoprotetti) e di barriera al vapore (per le coperture rovesce).

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.02.R01 (Attitudine al) controllo della regolarita geometrica

Classe di Requisiti: Visivi

Classe di Esigenza: Aspetto

La copertura deve avere gli strati superficiali in vista privi di difetti geometrici che possono compromettere 1'aspetto e la funzionalita.

Prestazioni:

Le superfici in vista costituenti lo strato di tenuta con membrane non devono presentare difetti geometrici che possano
alterarne la funzionalita e I’aspetto. Tali proprieta devono essere assicurate dalle caratteristiche della chiusura ¢ dei singoli
componenti impiegati.

Livello minimo della prestazione:
In particolare per i prodotti costituenti lo strato di tenuta con membrane si fa riferimento alle specifiche previste dalle norme
UNI relative alle caratteristiche dimensionali (lunghezza, larghezza, spessore, ecc.).

01.01.02.R02 Impermeabilita ai liquidi per strato di tenuta con membrane sintetiche

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

Gli strati di tenuta della copertura devono impedire all'acqua meteorica la penetrazione o il contatto con parti o elementi di essa non
predisposti.

Prestazioni:

Le coperture devono essere realizzate in modo tale da impedire qualsiasi infiltrazione d'acqua piovana al loro interno, onde
evitare che 'acqua piovana possa raggiungere i materiali sensibili all'umidita che compongono le coperture stesse. Nel caso di
coperture discontinue devono essere rispettate le pendenze minime delle falde, anche in funzione delle localita, necessarie ad
assicurare la impermeabilita in base ai prodotti utilizzati e alla qualita della posa in opera degli stessi.

Livello minimo della prestazione:
E' richiesto che le membrane per l'impermeabilizzazione resistano alla pressione idrica di 60 kPa per almeno 24 ore, senza che
si manifestino gocciolamenti o passaggi d'acqua. In particolare si rimanda alle norme specifiche vigenti di settore.

01.01.02.R03 Resistenza agli agenti aggressivi per strato di tenuta con membrane sintetiche
Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici
Classe di Esigenza: Sicurezza
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Gli strati di tenuta della copertura non devono subire dissoluzioni o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa dell'azione di agenti
aggressivi chimici.

Prestazioni:

Sotto 1'azione degli agenti chimici normalmente presenti nell'ambiente, i materiali costituenti le coperture devono conservare
inalterate le proprie caratteristiche chimico-fisiche, geometriche, funzionali e di finitura superficiale. In particolare gli elementi
utilizzati devono resistere alle azioni chimiche derivanti da inquinamento ambientale (aeriformi, polveri, liquidi) agenti sulle
facce esterne.

Livello minimo della prestazione:
In particolare le membrane per 1'impermeabilizzazione a base elastomerica ed a base bituminosa del tipo EPDM e IIR devono
essere di classe 0 di resistenza all'ozono. In particolare si rimanda alle norme specifiche vigenti .

01.01.02.R04 Resistenza al gelo per strato di tenuta con membrane sintetiche

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli strati di tenuta della copertura non devono subire disgregazioni e variazioni dimensionali e di aspetto in conseguenza della
formazione di ghiaccio.

Prestazioni:

Sotto 1'azione di gelo e disgelo, gli elementi delle coperture devono conservare inalterate le proprie caratteristiche
chimico-fisiche, geometriche, funzionali e di finitura superficiale. I prodotti per coperture devono resistere a cicli di gelo e
disgelo senza che si manifestino fessurazioni, cavillature o altri segni di degrado.

Livello minimo della prestazione:
In particolare si rimanda alle norme specifiche vigenti di settore.

01.01.02.RO5 Resistenza all'irraggiamento solare per strato di tenuta con membrane sintetiche
Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli strati di tenuta della copertura non devono subire variazioni di aspetto e caratteristiche chimico-fisiche a causa dell'esposizione
all'energia raggiante.

Prestazioni:

Sotto 1'azione dell'irraggiamento solare, 1 materiali costituenti gli strati di tenuta costituenti le membrane devono conservare
inalterate le proprie caratteristiche chimico-fisiche, geometriche, funzionali e di finiture superficiali, in modo da assicurare
indicati nelle relative specifiche prestazionali.

Livello minimo della prestazione:
In particolare le membrane per 1'impermeabilizzazione non devono deteriorarsi se esposti all'azione di radiazioni U.V. e LR, se
non nei limiti ammessi dalle norme UNI relative all'accettazione dei vari tipi di prodotto.

01.01.02.R06 Resistenza meccanica per strato di tenuta con membrane sintetiche

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli strati di tenuta della copertura devono garantire una resistenza meccanica rispetto alle condizioni di carico (carichi concentrati e
distribuiti) di progetto in modo da garantire la stabilita e la stabilita degli strati costituenti. Inoltre vanno considerate le caratteristiche
e la densita dello strato di supporto che dovranno essere adeguate alle sollecitazioni e alla resistenza degli elementi di tenuta.

Prestazioni:

Tutte le coperture costituenti lo strato di tenuta con membrane devono essere idonee a contrastare efficacemente il prodursi di
rotture o deformazioni gravi sotto l'azione di sollecitazioni meccaniche in modo da assicurare la durata e la funzionalita nel
tempo senza pregiudicare la sicurezza degli utenti.

Livello minimo della prestazione:
In particolare per i prodotti costituenti lo strato di tenuta con membrane si fa riferimento alle specifiche previste dalle norme
UNL

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.02.A01 Alterazioni superficiali

Presenza di erosioni con variazione della rugosita superficiale.

01.01.02.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

01.01.02.A03 Degrado chimico - fisico

Fenomeni di invecchiamento, disgregazione e ossidazione a carico delle superfici degli strati di tenuta.

01.01.02.A04 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici.

01.01.02.A05 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.
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01.01.02.A06 Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio.
Difetti nella posa degli elementi costituenti il manto di copertura con conseguente errata sovrapposizione degli stessi e rischio di
infiltrazioni di acqua piovana.

01.01.02.A07 Disgregazione

Disgregazione della massa con polverizzazione degli elementi.

01.01.02.A08 Dislocazione di elementi

Spostamento degli elementi costituenti il manto di copertura dalla posizione di origine.

01.01.02.A09 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

01.01.02.A10 Distacco dei risvolti
Fenomeni di distacco dei risvolti verticali perimetrali e dei sormonti delle guaine e relative infiltrazioni di acqua nelle parti
sottostanti del manto.

01.01.02.A11 Efflorescenze

Formazione cristalline sulle superfici, di colore biancastro, di sali solubili.

01.01.02.A12 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza (la determinazione in gradi, o in percentuale, rispetto al piano orizzontale di giacitura delle falde)
rispetto alla morfologia del tetto, alla lunghezza di falda (per tetti a falda), alla scabrosita dei materiali, all'area geografica di
riferimento. Insufficiente deflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

01.01.02.A13 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

01.01.02.A14 Imbibizione

Assorbimento di acqua nella composizione porosa dei materiali.

01.01.02.A15 Incrinature

Incrinature, corrugamenti, lacerazioni e conseguenti rotture della membrana.

01.01.02.A16 Infragilimento e porosizzazione della membrana
Infragilimento della membrana con conseguente perdita di elasticita e rischio di rottura.

01.01.02.A17 Mancanza elementi

Assenza di elementi della copertura.

01.01.02.A18 Patina biologica
Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente alla superficie e di evidente natura biologica, di colore variabile, per lo piu verde. La
patina biologica ¢ costituita prevalentemente da microrganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

01.01.02.A19 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

01.01.02.A20 Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali
Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali a carico degli strati impermeabilizzanti per vetusta degli elementi o
per evento esterno (alte temperature, grandine, urti, ecc.).

01.01.02.A21 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

01.01.02.A22 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

01.01.02.A23 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

01.01.02.A24 Sollevamenti

Formazione di pieghe e microfessurazioni causate da sollevamenti e ondulazioni del manto.

01.01.02.A25 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

01.01.02.A26 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
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01.01.02.C01 Controllo del grado di riciclabilita

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Controllo

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita.
* Requisiti da verificare: /) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita.

* Anomalie riscontrabili: /) Basso grado di riciclabilita.

» Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.01.02.C02 Controllo del contenuto di sostanze tossiche

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Controllo

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che
favoriscano la dininuzione di impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse.

* Requisiti da verificare: /) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di manutenzione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

» Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.02.101 Rinnovo impermeabilizzazione

Cadenza: ogni 20 anni

Rinnovo del manto impermeabile posto in semiaderenza, anche localmente, mediante inserimento di strati a secco o mediante colla.
Rifacimento completo del manto mediante rimozione del vecchio manto se gravemente danneggiato.

* Ditte specializzate: Impermeabilizzatore, Specializzati vari.

Elemento Manutenibile: 01.01.03
Comignoli e terminali

Unita Tecnologica: 01.01
Coperture piane

Si tratta di elementi integrati nella copertura con la funzione di semplificare lo scambio di aeriformi con I'atmosfera in relazione agli
impianti per fluidi del sistema edilizio di cui fanno parte. Di essi fanno parte:

- i camini (la parte della canna fumaria che emerge dalla copertura con la funzione di fuoriuscita dei prodotti derivanti dalla combustione
ad una altezza maggiore rispetto a quella di copertura);

- gli sfiati (la parte delle canalizzazioni che fuoriescono dalla copertura con la funzione di assicurare lo sfogo degli aeriformi in
atmosfera);

- gli aeratori (gli elementi che fuoriescono dalla copertura con la funzione di assicurare il passaggio di aria con I'atmosfera);

- terminali di camini per lo sfiato (gli elementi situati all'estremita di camini e sfiati con la funzione di permettere il tiraggio e la
dispersione dei prodotti di combustione e degli aeriformi nell'atmosfera nonché di fungere da protezione dagli agenti atmosferici le
canalizzazioni inferiori).

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.03.R01 Resistenza meccanica per comignoli e terminali

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

I comignoli e terminali della copertura dovranno garantire una resistenza meccanica rispetto alle condizioni di carico (carichi
concentrati e distribuiti) di progetto in modo da garantire la stabilita e la stabilita degli strati costituenti.

Prestazioni:

I comignoli e terminali della copertura devono essere idonee a contrastare efficacemente il prodursi di rotture o deformazioni
gravi sotto l'azione di sollecitazioni meccaniche in modo da assicurare la durata e la funzionalita nel tempo senza pregiudicare
la sicurezza degli utenti.

Livello minimo della prestazione:
Per i livelli minimi si prende in considerazione la norma UNI 8090

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.03.A01 Accumulo e depositi

Accumulo di materiale e depositi sulle superfici interne dei tiraggi dei camini con conseguente limitazione di sfogo degli aeriformi
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nell'atmosfera.

01.01.03.A02 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore ¢ aderenza diversa.

01.01.03.A03 Difetti di ancoraggio

Difetti nell'installazione ed ancoraggio degli elementi terminali di copertura con conseguente rischio di crollo delle parti.

01.01.03.A04 Dislocazione di elementi

Spostamento degli elementi terminali di copertura dalla posizione di origine.

01.01.03.A05 Distacco

Distacco degli elementi terminali della copertura dai dispositivi di fissaggio.

01.01.03.A06 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi terminali di copertura.

01.01.03.A07 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita degli elementi terminali di copertura.

01.01.03.A08 Presenza di nidi
Ostruzione dei terminali di camino e di sfiato dovuta alla presenza di nidificazioni con conseguente limitazione di sfogo degli
aeriformi nell'atmosfera.

01.01.03.A09 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

01.01.03.A10 Rottura

Rottura degli elementi terminali di copertura.

01.01.03.A11 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

01.01.03.A12 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

01.01.03.A13 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.03.C01 Controllo del grado di riciclabilita

Cadenza: quando occorre
Tipologia: Controllo
Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita.

* Requisiti da verificare: /) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita.
 Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.01.03.C02 Controllo impiego di materiali durevoli

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Verifica

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati componenti caratterizzati da una durabilita elevata.
* Requisiti da verificare: /) Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoli.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.03.101 Riverniciature

Cadenza: ogni 5 anni
Ritocchi della verniciatura, con materiali idonei, delle finiture e delle parti metalliche dei terminali delle coperture.

« Ditte specializzate: Pittore.

01.01.03.102 Ripristino comignoli e terminazioni condutture

Cadenza: ogni 12 mesi
Ripristino dei condotti, degli elementi di coronamento e della tenuta dei giunti fra gli elementi di copertura. Ripristino degli elementi
di fissaggio. Rimozione di eventuali nidi o di altri depositi in prossimita delle estremita dei comignoli.

« Ditte specializzate: Muratore, Spazzacamino.
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01.01.03.103 Pulizia dei tiraggi dei camini

Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia dei tiraggi dei camini mediante spazzolatura interna e rimozione dei depositi provenienti dai prodotti della combustione.

« Ditte specializzate: Spazzacamino.

Elemento Manutenibile: 01.01.04
Strati termoisolanti

Unita Tecnologica: 01.01
Coperture piane

Lo strato termoisolante ha lo scopo di garantire alla copertura il valore richiesto di resistenza termica globale e allo stesso tempo di
attenuare la trasmissione delle onde sonore provocate dai rumori aerei, ecc.. L'isolamento va calcolato in funzione della sua conducibilita
termica e secondo della destinazione d'uso degli ambienti interni. Nelle coperture continue l'isolante, posizionato al di sotto o al di sopra
dell'elemento di tenuta, sara realizzato per resistere alle sollecitazioni e ai carichi previsti in relazione dell'accessibilita 0 meno della
copertura. Gli strati termoisolanti possono essere in: polistirene espanso, poliuretano rivestito di carta kraft, poliuretano rivestito di velo
vetro, polisocianurato, sughero, perlite espansa, vetro cellulare, materassini di resine espanse, materassini in fibre minerali e fibre
minerali o vegetali sfusi e/a piccoli elementi.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.04.A01 Deliminazione e scagliatura
Disgregazione in scaglie delle superfici.

01.01.04.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

01.01.04.A03 Disgregazione

Disgregazione della massa con polverizzazione degli elementi.

01.01.04.A04 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

01.01.04.A05 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

01.01.04.A06 Imbibizione

Assorbimento di acqua nella composizione porosa dei materiali.

01.01.04.A07 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

01.01.04.A08 Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali
Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali a carico degli strati impermeabilizzanti per vetusta degli elementi o
per evento esterno (alte temperature, grandine, urti, ecc).

01.01.04.A09 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

01.01.04.A10 Scollamenti tra membrane, sfaldature
Scollamento delle membrane e sfaldature delle stesse con localizzazione di aree disconnesse dallo strato inferiore e relativo
innalzamento rispetto al piano di posa originario. In genere per posa in opera errata o per vetusta degli elementi.

01.01.04.A11 Utilizzo materiali a bassa resistenza termica
Utilizzo, nelle fasi manutentive, di materiali ad elevata resistenza termica.

01.01.04.A12 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.04.C01 Controllo uso materiali ad elevata resistenza termica
Cadenza: quando occorre
Tipologia: Verifica
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Verificare che nelle fasi manutentive vegano utilizati materiali e tecnologie ad elevata resistenza termica.
* Requisiti da verificare: 1) Isolamento termico dall'utilizzo di materiali con elevata resistenza termica.
» Anomalie riscontrabili: 1) Utilizzo materiali a bassa resistenza termica.

» Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.01.04.C02 Controllo del grado di riciclabilita

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Controllo

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita.
* Requisiti da verificare: /) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

» Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.04.101 Rinnovo strati isolanti

Cadenza: ogni 30 anni
Rinnovo degli strati isolanti deteriorati mediante sostituzione localizzata o generale. In tal caso rimozione puntuale degli strati di
copertura e ricostituzione dei manti protettivi.

» Ditte specializzate: Specializzati vari.

Elemento Manutenibile: 01.01.05
Canali di gronda e pluviali

Unita Tecnologica: 01.01
Coperture piane

I canali di gronda sono gli elementi dell'impianto di raccolta delle acque meteoriche che si sviluppano lungo la linea di gronda. Le pluviali
hanno la funzione di convogliare ai sistemi di smaltimento al suolo le acque meteoriche raccolte nei canali di gronda. Essi sono destinati
alla raccolta ed allo smaltimento delle acque meteoriche dalle coperture degli edifici. I vari profilati possono essere realizzati in PVC, in
lamiera metallica (in alluminio, in rame, in acciaio, in zinco, ecc.). Per formare i sistemi completi di canalizzazioni, essi vengono dotati di
appropriati accessori (fondelli di chiusura, bocchelli, parafoglie, staffe di sostegno, ecc.) collegati tra di loro. La forma e le dimensioni dei
canali di gronda e delle pluviali dipendono dalla quantita d'acqua che deve essere convogliata e dai parametri della progettazione
architettonica. La capacita di smaltimento del sistema dipende dal progetto del tetto e dalle dimensioni dei canali di gronda e dei
pluviali.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.05.R01 Resistenza meccanica per canali di gronda e pluviali

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

I canali di gronda e le pluviali della copertura dovranno garantire una resistenza meccanica rispetto alle condizioni d'uso.

Prestazioni:

I canali di gronda e le pluviali della copertura devono essere idonee a contrastare efficacemente il prodursi di rotture o
deformazioni gravi sotto 'azione di sollecitazioni meccaniche in modo da assicurare la durata e la funzionalita nel tempo senza
pregiudicare la sicurezza degli utenti.

Livello minimo della prestazione:
Per i livelli minimi si prendono in considerazione le norme tecniche di settore.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.05.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.

01.01.05.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.

01.01.05.A03 Deposito superficiale

Accumulo di materiale e di incrostazioni di diversa consistenza, spessore e aderenza diversa.

01.01.05.A04 Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio
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Difetti nella posa degli elementi e/o accessori di copertura con conseguente rischio di errato deflusso delle acque meteoriche.

01.01.05.A05 Distacco

Distacco degli elementi dai dispositivi di fissaggio e relativo scorrimento.

01.01.05.A06 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza (la determinazione in gradi, o in percentuale, rispetto al piano orizzontale di giacitura delle falde)
rispetto alla morfologia del tetto, alla lunghezza di falda (per tetti a falda), alla scabrosita dei materiali, all'area geografica di
riferimento. Insufficiente deflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.

01.01.05.A07 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti lo spessore degli elementi.

01.01.05.A08 Mancanza elementi

Assenza di elementi della copertura.

01.01.05.A09 Penetrazione e ristagni d'acqua

Comparsa di macchie da umidita e/o gocciolamento localizzato in prossimita del soffitto e negli angoli per cause diverse quali:
invecchiamento dello strato impermeabilizzante con rottura della guaina protettiva; rottura o spostamenti degli elementi di copertura;
ostruzione delle linee di deflusso acque meteoriche.

01.01.05.A10 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla formazione di licheni, muschi e piante in prossimita di superfici o giunti degradati.

01.01.05.A11 Rottura

Rottura degli elementi costituenti il manto di copertura.

01.01.05.A12 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

01.01.05.A13 Impiego di materiali non durevoli

Impiego di materiali non durevoli nelle fasi manutentive degli elementi.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.05.C01 Controllo del grado di riciclabilita

Cadenza: quando occorre
Tipologia: Controllo
Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita.

* Requisiti da verificare: /) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita.
 Anomalie riscontrabili: /) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.01.05.C02 Controllo impiego di materiali durevoli

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Verifica

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati componenti caratterizzati da una durabilita elevata.
* Requisiti da verificare: /) Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoli.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.05.101 Reintegro canali di gronda e pluviali

Cadenza: ogni 5 anni

Reintegro dei canali di gronda, delle pluviali, dei bocchettoni di raccolta e degli elementi di fissaggio. Riposizionamento degli
elementi di raccolta in funzione delle superfici di copertura servite e delle pendenze previste. Sistemazione delle giunzioni mediante
I’utilizzo di materiali analoghi a quelli preesistenti.

* Ditte specializzate: Lattoniere-canalista, Specializzati vari.
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Unita Tecnologica: 01.02

Impianto solare termico

Un impianto solare termico (attraverso il collettore solare che ¢ I'elemento fondamentale di tutto il sistema) trasforma la radiazione
solare in calore e si distingue cosi da un impianto fotovoltaico che trasforma la luce del sole in corrente elettrica.

Si distinguono due tipi di impianti solare termici: a circolazione forzata e a circolazione naturale.

Un impianto a circolazione forzata & formato da un collettore solare connesso, attraverso un circuito, con un serbatoio generalmente
localizzato nell’edificio. All'interno del circuito solare si trova acqua o un fluido termovettore antigelo.

Un regolatore differenziale di temperatura (quando la temperatura all'interno del collettore & superiore alla temperatura di riferimento
impostata nel serbatoio di accumulo) attiva la pompa di circolazione del circuito solare. Il calore viene quindi trasportato al serbatoio di
accumulo e ceduto all'acqua sanitaria mediante uno scambiatore di calore.

In estate I'impianto solare copre tutto il fabbisogno di energia per il riscaldamento dell'acqua sanitaria mentre in inverno e nei giorni con
scarsa insolazione serve il preriscaldamento dell'acqua (che pud essere ottenuto da uno scambiatore di calore legato a una caldaia). Il
riscaldamento ausiliario viene comandato da un termostato quando nel serbatoio la temperatura dell'acqua nella parte a pronta
disposizione scende al di sotto della temperatura nominale desiderata.

Negli impianti a circolazione naturale la circolazione tra collettore e serbatoio di accumulo viene determinata dal principio di gravita,
senza fare ricorso ad energia addizionale.

Infatti in questo tipo di impianto solare il fluido termovettore si riscalda all'interno del collettore; il fluido caldo (allinterno del collettore)
essendo pil leggero del fluido freddo (all'interno del serbatoio) genera una differenza di densita attivando una circolazione naturale. In
queste condizioni il fluido riscaldato cede il suo calore all'acqua contenuta nel serbatoio e ricade nel punto pil basso del circuito del
collettore. Per questo motivo, negli impianti a circolazione naturale, il serbatoio si deve trovare quindi in un punto piu alto del collettore.
Negli impianti a un solo circuito 'acqua sanitaria viene fatta circolare direttamente all'interno del collettore. Negli impianti a doppio
circuito il fluido termovettore nel circuito del collettore e I'acqua sanitaria sono divisi da uno scambiatore di calore. II riscaldamento
ausiliario puo essere ottenuto con una resistenza elettrica inserita nel serbatoio oppure con una caldaia istantanea a valle del serbatoio.
Si consiglia inoltre di dotare Iimpianto di una valvola di non ritorno, una valvola di intercettazione, un filtro per le impurita (il miscelatore
dell'acqua sanitaria € molto sensibile) e un rubinetto di scarico. Per evitare la circolazione naturale si inserisce un‘altra valvola di non
ritorno nella linea di mandata dellacqua fredda del miscelatore per l'acqua sanitaria.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
01.02.R01 Controllo consumi

Classe di Requisiti: Monitoraggio del sistema edificio-impianti
Classe di Esigenza: Aspetto
Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema edificio-impianti.

Prestazioni:

Monitoraggio dei consumi (energia termica, elettrica, acqua, ecc.) dell’edificio attraverso contatori energetici, ai fini di ottenere
un costante controllo sulle prestazioni dell’edificio e dell'involucro edilizio per una idonea pianificazione di interventi
migliorativi.

Livello minimo della prestazione:

Installazione di apparecchiature certificate per la contabilizzazione dei consumi (contatori) di energia termica, elettrica e di
acqua e impiego di sistemi di acquisizione e telelettura remota secondo standard riferiti dalla normativa vigente.

01.02.R02 Riduzione del fabbisogno d'energia primaria

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche - requisito energetico
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante la riduzione del fabbisogno d'energia primaria.

Prestazioni:

In riferimento all’energia primaria, ’efficienza energetica del sistema complessivo edificio-impianto nella fase progettuale,
dovra essere incrementata rispetto ai livelli standard. In particolare I’incremento puo determinarsi diminuendo ed utilizzando
sistemi energetici da fonti rinnovabili.

Livello minimo della prestazione:
L'impiego di tecnologie efficienti per I'ottimizzazione energetica del sistema complessivo edificio-impianto, nella fase
progettuale, dovra essere incrementata mediante fonti rinnovabili rispetto ai livelli standard riferiti dalla normativa vigente.

01.02.R03 Utilizzo passivo di fonti rinnovabili per il riscaldamento

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche - requisiti geometrici e fisici
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche derivanti da fonti rinnovabili per il riscaldamento

Prestazioni:

In fase progettuale dovranno essere previsti sistemi e tecnologie che possano fornire un apporto termico agli ambienti interni
dell’edificio, derivante dal trasferimento di calore da radiazione solare.

11 trasferimento puo avvenire sia attraverso 1’ irraggiamento diretto, sia attraverso il vetro, sia per conduzione attraverso le
pareti, sia per convezione se presenti aperture di ventilazione.

In relazione al tipo di trasferimento del calore ed al circuito di distribuzione dell’aria, come nel caso di sistemi convettivi, si
possono avere sistemi ad incremento diretto, indiretto ed isolato.
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Livello minimo della prestazione:

In fase progettuale assicurare una percentuale di superficie irraggiata direttamente dal sole. In particolare, al 21 dicembre alle
ore 12 (solari), non inferiore ad 1/3 dell’area totale delle chiusure esterne verticali e con un numero ore di esposizione media
alla radiazione solare diretta. In caso di cielo sereno, con chiusure esterne trasparenti, collocate sulla facciata orientata a Sud
(+20°) non inferiore al 60% della durata del giorno, al 21 dicembre.

01.02.R04 Utilizzo passivo di fonti rinnovabili per il raffrescamento e la ventilazione
igienico-sanitaria

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche - requisiti geometrici e fisici

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse attraverso 1’impiego di fonti rinnovabili per il raffrescamento e la ventilazione igienico-sanitaria

Prestazioni:

La ventilazione naturale controllata dei sistemi igienico-sanitari dovra assicurare il ricambio d’aria mediante I’impiego di
sistemi di raffrescamento passivo degli ambienti che in base a parametri progettuali (configurazione geometrica, esposizione,
ecc.) vanno a dissipare, con gli ambienti confinati lo scambio termico.

Livello minimo della prestazione:

I sistemi di controllo termico dovranno essere configurati secondo la normativa di settore. Essi potranno essere costituiti da
elementi quali: schermature, vetri con proprieta di trasmissione solare selettiva, ecc.. Le diverse tecniche di dissipazione
utilizzano lo scambio termico dell’ambiente confinato con pozzi termici naturali, come I’aria, I’acqua, il terreno, mediante la
ventilazione naturale, il raffrescamento derivante dalla massa termica, dal geotermico, ecc...

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° (01.02.01 Collettore solare sottovuoto
° 01.02.02 Coibente per tubazioni in polietilene espanso
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Elemento Manutenibile: 01.02.01
Collettore solare sottovuoto

Unita Tecnologica: 01.02
Impianto solare termico

I collettori sottovuoto sono composti da serie parallele di particolari tubi di vetro ognuno dei quali contiene al proprio interno un altro
tubo concentrico che cattura la radiazione solare grazie all’assorbitore.

Nello spazio esistente tra i due tubi viene realizzato il sottovuoto che si comporta da isolante termico e consente di limitare la
dispersione di calore verso I'esterno.

1l trasporto del calore cosi accumulato puo avvenire mediante il tubo “heat pipe”; questo sistema prevede che ogni tubo di vetro
contenga al suo interno uno speciale tubo di rame riempito con alcool che riscaldandosi evapora; in queste condizioni risale lungo il tubo
e raffreddandosi cede calore al fluido termovettore che scorre nel collettore di raccolta.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.02.01.R01 (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita
I collettori solari devono assicurare una portata dei fluidi termovettori non inferiore a quella di progetto.

Prestazioni:
I collettori solari devono essere realizzati con materiali e componenti in grado di garantire la quantita d'acqua prevista dal
progetto in modo da garantire la funzionalita dell'intero impianto in qualunque condizione di esercizio.

Livello minimo della prestazione:

11 controllo della portata viene verificato mediante la prova indicata dalla norma UNI EN 12975. Al termine della prova si deve
verificare la assenza di difetti o segni di cedimento. Il resoconto di prova deve indicare:

- la temperatura dell'acqua in ingresso;

- le portate e le perdite di carico riscontrate in ogni misura.

01.02.01.R02 Resistenza alle temperature e a sbalzi di temperature

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

I materiali ed i componenti dei collettori solari devono mantenere inalterate le proprie caratteristiche chimico fisiche sotto 1'azione di
sollecitazioni termiche.

Prestazioni:

I materiali ed i componenti dei collettori solari devono essere in grado di mantenere le proprie caratteristiche chimico fisiche
sotto l'azione di sollecitazioni termiche dovute a temperature estreme massime o minime e a sbalzi di temperatura realizzati in
tempi brevi.

Livello minimo della prestazione:

La capacita di resistenza alla temperatura e a sbalzi repentini della stessa dei collettori solari viene verificata mediante la prova
indicata dalla norma UNI EN 12975. Al termine della prova si deve verificare la assenza di difetti o segni di cedimento.
Devono essere indicati i risultati della prova che devono contenere:

- la temperatura dell'assorbitore;

- la temperatura ambiente;

- l'irraggiamento;

- la media dell'irraggiamento nell'ora precedente la prova;

- la eventuale presenza di acqua all'interno del collettore.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.02.01.A01 Depositi superficiali

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei (microrganismi, residui organici, polvere, ecc.) sulla copertura dei
collettori che inficia il rendimento degli stessi.

01.02.01.A02 Difetti di coibentazione

Difetti e/o mancanza di idonea coibentazione dell'assorbitore per cui si verificano dispersioni del calore assorbito.

01.02.01.A03 Difetti di fissaggio

Difetti di tenuta degli elementi di fissaggio e di tenuta dei pannelli solari sulle relative strutture di sostegno.

01.02.01.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido captatore dell'energia solare dagli elementi del pannello.

01.02.01.A05 Incrostazioni
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Formazione di muschi e licheni sulla superficie dei pannelli solari che sono causa di cali di rendimento.

01.02.01.A06 Infiltrazioni

Penetrazione continua di acqua che puo venire in contatto con parti del pannello non previste per essere bagnate.

01.02.01.A07 Perdita del sotto vuoto

Rotture degli elementi superficiali dei collettori per cui si verifica la perdita del sotto vuoto e l'efficienza del rendimento.

01.02.01.A08 Sbalzi di temperatura

Valori non costanti della temperatura ambiente.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.02.01.C01 Controllo fissaggi

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllare i sistemi di tenuta e di fissaggio dei collettori solari.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.
 Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di coibentazione; 2) Depositi superficiali; 3) Difetti di fissaggio, 4) Difetti di tenuta; 5)
Incrostazioni; 6) Infiltrazioni; 7) Perdita del sotto vuoto.

« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.

01.02.01.C02 Controllo generale pannelli

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare lo stato dei pannelli in seguito ad eventi meteorici eccezionali quali temporali, grandinate, ecc.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.

 Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di fissaggio, 2) Difetti di tenuta; 3) Incrostazioni; 4) Infiltrazioni.

« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.

01.02.01.C03 Controllo valvole

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllare i sistemi di sicurezza, il funzionamento delle valvole di scarico e della pompa.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.

01.02.01.C04 Controllo della temperatura fluidi

Cadenza: ogni mese
Tipologia: TEST - Controlli con apparecchiature
Controllare che i valori della temperatura dei fluidi prodotti siano compatibili con quelli di progetto.

* Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del fabbisogno d'energia primaria; 3) Utilizzo passivo di fonti
rinnovabili per il riscaldamento; 4) Utilizzo passivo di fonti rinnovabili per il raffrescamento e la ventilazione igienico-sanitaria.

* Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.02.01.101 Pulizia

Cadenza: ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia, con trattamento specifico, per eliminare muschi e licheni che si depositano sulla superficie esterna dei
collettori.

* Ditte specializzate: Tecnico solare termico.

01.02.01.102 Ripristino coibentazione

Cadenza: quando occorre
Ripristino dello strato di coibente quando deteriorato o mancante.

« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.

01.02.01.103 Sostituzione fluido

Cadenza: ogni 2 anni
Sostituzione del fluido captatore dell'energia solare.

« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.
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01.02.01.104 Spurgo pannelli

Cadenza: quando occorre
In caso di temperature troppo rigide ¢ consigliabile effettuare lo spurgo del fluido dei pannelli per evitare congelamenti e
conseguente rottura dei pannelli stessi.

« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.

Elemento Manutenibile: 01.02.02
Coibente per tubazioni in polietilene espanso

Unita Tecnologica: 01.02
Impianto solare termico

Le tubazioni adibite al trasporto dei fluidi termovettori devono essere opportunamente protette con uno strato di coibente. I motivi per
cui si coibenta una tubazione sono:

- risparmio energetico: si impedisce la dispersione del calore quando le tubazioni operano a temperature molto superiori alla
temperatura ambiente;

- condensazione: quando ci sono tubazioni a temperature inferiori alla temperatura ambiente il vapore acqueo tende a condensare sulla
superficie del tubo creando umidita, corrosioni, gocciolamenti;

- sicurezza: in caso di tubazioni che trasportano fluidi con temperature estreme queste vanno isolate in modo da portare la temperatura
superficiale ad un livello di sicurezza;

- congelamento: nel caso di tubazioni posizionate all'esterno I'acqua nella tubazione puo congelare provocando un aumento di volume
che puo causare la rottura del tubo;

- rumore: per evitare il trasferimento del rumore all'esterno si devono coibentare acusticamente con materiali adeguati quali elastomeri
e l'isolamento deve essere continuo anche negli attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti.

I coibenti in polietilene espanso sotto ottenuti da polietilene fuso che viene fatto avanzare all'interno di un estrusore e fatto filtrare fino
all'iniezione del gas espandente; all’'uscita dell’estrusore, mediante una particolare testata, si determina lo spessore, la densita e la
forma. Il prodotto ottenuto ha la proprieta di essere costituito da microcelle chiuse e quindi molto leggero; tali caratteristiche gli
conferiscono una ottima impermeabilita all'acqua e una buona resistenza alla compressione. Sono generalmente realizzati sotto forma di
lastre a rotoli e guaine.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.02.02.R01 Reazione al fuoco

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

I materiali costituenti le coibentazioni devono essere in grado di non subire disgregazioni sotto 1'azione del fuoco che potrebbero
verificarsi durante I'esercizio.

Prestazioni:
Le coibentazioni non devono contribuire con la propria decomposizione al fuoco a cui sono sottoposte in determinate
condizioni.

Livello minimo della prestazione:
I1 livello di reazione al fuoco dipende dallo spessore e dalla tipologia del coibente.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.02.02.A01 Anomalie rivestimento

Difetti dello strato di rivestimento coibente dovuti a cattiva posa in opera.

01.02.02.A02 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.02.02.A03 Mancanze

Mancanza del rivestimento coibente sulle tubazioni.

01.02.02.A04 Rumorosita

Eccessivo livello del rumore durante il funzionamento della tubazione.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
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01.02.02.C01 Controllo generale
Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista

Verificare lo stato di tenuta del rivestimento coibente delle tubazioni (in occasione dei fermi degli impianti o ad inizio stagione) e
che lo stesso sia integro. Controllare che la coibentazione sia estesa anche negli attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti.

 Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie rivestimento; 2) Difetti di tenuta, 3) Mancanze.

« Ditte specializzate: Termoidraulico, Tecnico solare termico.

01.02.02.C02 Controllo temperatura fluidi

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Misurazioni
Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi
prodotti; i valori rivelati devono essere compatibili con quelli di progetto.

* Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del fabbisogno d'energia primaria.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie rivestimento,; 2) Difetti di tenuta.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.02.02.101 Ripristino

Cadenza: quando occorre
Eseguire il ripristino del rivestimento coibente deteriorato o mancante.

« Ditte specializzate: Termoidraulico, Tecnico solare termico.

01.02.02.102 Sostituzione coibente

Cadenza: ogni 15 anni
Eseguire la sostituzione del rivestimento coibente quando deteriorato e/o danneggiato.

« Ditte specializzate: Termoidraulico, Tecnico solare termico.
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Unita Tecnologica: 01.03

Impianto di riscaldamento

L'impianto di riscaldamento & l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche. Le reti di distribuzione e terminali hanno la funzione di trasportare i fluidi termovettori, provenienti dalle centrali
termiche o dalle caldaie, fino ai terminali di scambio termico con I'ambiente e di controllare e/o regolare il loro funzionamento. A
secondo del tipo dell'impianto (a colonne montanti o a zone) vengono usate tubazioni in acciaio nero senza saldatura (del tipo
Mannessman), in rame o in materiale plastico per il primo tipo mentre per l'impianto a zona vengono usate tubazioni in acciaio o in
rame opportunamente isolate (e vengono incluse nel massetto del pavimento). I terminali hanno la funzione di realizzare lo scambio
termico tra la rete di distribuzione e I'ambiente in cui sono collocati. I tipi di terminali sono:

- radiatori costituiti da elementi modulari (realizzati in ghisa, in alluminio o in acciaio) accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati
(nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno;

- piastre radianti realizzate in acciaio o in alluminio;

- pannelli radianti realizzati con serpentine in tubazioni di rame o di materiale plastico (polietilene reticolato) poste nel massetto del
pavimento;

- termoconvettori e ventilconvettori costituiti da uno scambiatore di calore a serpentina alettata in rame posto all'interno di un involucro
di lamiera dotato di una apertura (per la ripresa dell'aria) nella parte bassa e una di mandata nella parte alta;

- unita termoventilanti sono costituite da una batteria di scambio termico in tubi di rame o di alluminio alettati, un ventilatore di tipo
assiale ed un contenitore metallico per i collegamenti ai condotti d'aria con i relativi filtri;

- aerotermi che basano il loro funzionamento su meccanismi di convezione forzata;

- sistema di regolazione e controllo. Tutte le tubazioni saranno installate in vista o in appositi cavedi, con giunzioni realizzate mediante
pezzi speciali evitando I'impiego di curve a gomito; in ogni caso saranno coibentate, senza discontinuita, con rivestimento isolante di
spessore, conduttivita e reazione conformi alle normative vigenti. Nel caso di utilizzazione di radiatori o di piastre radianti per ottimizzare
le prestazioni € opportuno che:

- la distanza tra il pavimento e la parte inferiore del radiatore non sia inferiore a 11 cm;

- la distanza tra il retro dei radiatori e la parete a cui sono appesi non sia inferiore a 5 cm;

- la distanza tra la superficie dei radiatori ed eventuali nicchie non sia inferiore a 10 cm.

Nel caso di utilizzazione di termoconvettori prima della installazione dei mobiletti di contenimento dovranno essere poste in opera le
batterie radianti ad una distanza da terra di 15 cm leggermente inclinate verso I'alto in modo da favorire la fuoriuscita dell'aria. Nel caso
si utilizzano serpentine radianti a pavimento € opportuno coprire i pannelli coibenti delle serpentine con fogli di polietilene per evitare
infiltrazioni della gettata soprastante.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
01.03.R01 Controllo consumi

Classe di Requisiti: Monitoraggio del sistema edificio-impianti
Classe di Esigenza: Aspetto
Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema edificio-impianti.

Prestazioni:

Monitoraggio dei consumi (energia termica, elettrica, acqua, ecc.) dell’edificio attraverso contatori energetici, ai fini di ottenere
un costante controllo sulle prestazioni dell’edificio e dell'involucro edilizio per una idonea pianificazione di interventi
migliorativi.

Livello minimo della prestazione:

Installazione di apparecchiature certificate per la contabilizzazione dei consumi (contatori) di energia termica, elettrica e di
acqua e impiego di sistemi di acquisizione e telelettura remota secondo standard riferiti dalla normativa vigente.

01.03.R02 Riduzione del fabbisogno d'energia primaria

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche - requisito energetico
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante la riduzione del fabbisogno d'energia primaria.

Prestazioni:

In riferimento all’energia primaria, ’efficienza energetica del sistema complessivo edificio-impianto nella fase progettuale,
dovra essere incrementata rispetto ai livelli standard. In particolare I’incremento puo determinarsi diminuendo ed utilizzando
sistemi energetici da fonti rinnovabili.

Livello minimo della prestazione:
L'impiego di tecnologie efficienti per I'ottimizzazione energetica del sistema complessivo edificio-impianto, nella fase
progettuale, dovra essere incrementata mediante fonti rinnovabili rispetto ai livelli standard riferiti dalla normativa vigente.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 01.03.01 Coibente per tubazioni in polietilene espanso
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Elemento Manutenibile: 01.03.01
Coibente per tubazioni in polietilene espanso

Unita Tecnologica: 01.03
Impianto di riscaldamento

Le tubazioni adibite al trasporto dei fluidi termovettori devono essere opportunamente protette con uno strato di coibente. I motivi per
cui si coibenta una tubazione sono:

- risparmio energetico: si impedisce la dispersione del calore quando le tubazioni operano a temperature molto superiori alla
temperatura ambiente;

- condensazione: quando ci sono tubazioni a temperature inferiori alla temperatura ambiente il vapore acqueo tende a condensare sulla
superficie del tubo creando umidita, corrosioni, gocciolamenti;

- sicurezza: in caso di tubazioni che trasportano fluidi con temperature estreme queste vanno isolate in modo da portare la temperatura
superficiale ad un livello di sicurezza;

- congelamento: nel caso di tubazioni posizionate all'esterno I'acqua nella tubazione pud congelare provocando un aumento di volume
che pud causare la rottura del tubo;

- rumore: per evitare il trasferimento del rumore all'esterno si devono coibentare acusticamente con materiali adeguati quali elastomeri
e l'isolamento deve essere continuo anche negli attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti.

I coibenti in polietilene espanso sotto ottenuti da polietilene fuso che viene fatto avanzare all'interno di un estrusore e fatto filtrare fino
all'iniezione del gas espandente; all’'uscita dell’estrusore, mediante una particolare testata, si determina lo spessore, la densita e la
forma. Il prodotto ottenuto ha la proprieta di essere costituito da microcelle chiuse e quindi molto leggero; tali caratteristiche gli
conferiscono una ottima impermeabilita all'acqua e una buona resistenza alla compressione. Sono generalmente realizzati sotto forma di
lastre a rotoli e guaine.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.03.01.R01 Reazione al fuoco

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

I materiali costituenti le coibentazioni devono essere in grado di non subire disgregazioni sotto 1'azione del fuoco che potrebbero
verificarsi durante I'esercizio.

Prestazioni:
Le coibentazioni non devono contribuire con la propria decomposizione al fuoco a cui sono sottoposte in determinate
condizioni.

Livello minimo della prestazione:
11 livello di reazione al fuoco dipende dallo spessore e dalla tipologia del coibente.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.03.01.A01 Anomalie rivestimento

Difetti dello strato di rivestimento coibente dovuti a cattiva posa in opera.

01.03.01.A02 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.03.01.A03 Mancanze

Mancanza del rivestimento coibente sulle tubazioni.

01.03.01.A04 Rumorosita

Eccessivo livello del rumore durante il funzionamento della tubazione.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.03.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verificare lo stato di tenuta del rivestimento coibente delle tubazioni (in occasione dei fermi degli impianti o ad inizio stagione) e
che lo stesso sia integro. Controllare che la coibentazione sia estesa anche negli attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti.

* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie rivestimento; 2) Difetti di tenuta; 3) Mancanze.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.
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01.03.01.C02 Controllo temperatura fluidi

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Misurazioni

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi
prodotti; i valori rivelati devono essere compatibili con quelli di progetto.

* Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del fabbisogno d'energia primaria.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie rivestimento,; 2) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.03.01.101 Ripristino

Cadenza: quando occorre
Eseguire il ripristino del rivestimento coibente deteriorato o mancante.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.03.01.102 Sostituzione coibente

Cadenza: ogni 15 anni
Eseguire la sostituzione del rivestimento coibente quando deteriorato e/o danneggiato.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.
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Comune di Seriate
Provincia di Bergamo

OGGETTO:

COMMITTENTE:

PIANO DI MANUTENZIONE

PROGRAMMA DI
MANUTENZIONE

SOTTOPROGRAMMA DELLE PRESTAZIONI
(Articolo 27 dell'Allegato 1.7 al D.Lgs 31 marzo 2023, n.36)

LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA IMPIANTO
IDRO-TERMO-SANITARIO E TERRAZZE DEL CONDOMINIO _CASA DON BOSCO_

DI VIA SAN GIOVANNI BOSCO N°7
Comune di Seriate

09/01/2025,

IL TECNICO

(GIUSEPPE PIETRO TEBALDI)

STUDIO DI INGEGNERIA GIUSEPPE PIETRO TEBALDI

ManTus-P by Guido Cianciulli - Copyright ACCA software S.p.A.
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Di salvaguardia dell'ambiente

Classe Requisiti:

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE

STRAORDINARIA

01.01 - Coperture piane

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01

01.01.R06

01.01.02.C03

Coperture piane

Requisito: Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di
manutenzione

All'interno del piano di manutenzione redatto per l'opera
Interessata, dovranno essere Inserite indicazioni che favoriscano la
diminuzione di impatti sullambiente attraverso il minore utilizzo di
sostanze tossiche, favorendo la riduzione delle risorse.

e Livello minimo della prestazione: Utilizzo di materiali e
componenti con basse percentuali di interventi manutentivi.

 Riferimenti normativi: D.Lgs. 3.4.2006, n. 152; C.M. Ambiente
15.7.2005, n. 5205; Dir. 2008/98/CE; C.M. Ambiente 19.7.2005;
UNI EN ISO 14020; UNI EN ISO 14021; UNI EN ISO 14024; UNI
EN ISO 14025; D.M. 23.06.2022 "CRITERI AMBIENTALI MINIMI".

Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare
prodotti e materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che
favoriscano la dininuzione di impatti sullambiente e favorendo la
riduzione delle risorse.

Controllo

quando occorre

Sottoprogramma delle Prestazioni
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Di stabilita

Classe Requisiti:

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA

01.01 - Coperture piane

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01
01.01.R02

01.01.05.C01

01.01.01.C01

01.01.03.C01

Coperture piane
Requisito: Resistenza al vento

La copertura deve resistere alle azioni e depressioni del vento tale
da non compromeltere la stabilita e la funzionalita degli strati che
la costituiscono.

e Livello minimo della prestazione: I /ivelli minimi variano in
funzione degli elementi impiegati per i quali si rinvia alla
normativa vigente.

« Riferimenti normativi: D.M. Infrastrutture e Trasporti
17.1.2018; UNI 8089; UNI 8178-1/2; UNI 8290-2; UNI 8627-1/2;
UNI EN 1991, UNI 10372.

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e
delle pluviali. Controllo della regolare disposizione degli elementi
dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente
Iintensi. Verifica dellassenza di eventuali anomalie. Controllare la
funzionalita delle pluvialj, delle griglie parafoglie e di eventuali
depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono
compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche.
Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni,

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dellaccessibilita di
botole, lucernari e/0 altri accessi. Controllo degli elementi di
fissaggio.

Controllo: Controllo dello stato

Controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camin/
per lo sfiato), e della tenuta dei giunti fra gli elementi di
copertura. Si dovra inoltre provvedere al controllo degli elementi
di fissaggio e di eventuali connessioni. Controllare la eventuale
presenza di nidi o altri depositi in prossimita delle estremita dei
comignol.

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

ogni 12 mesi

01.01.R04

01.01.01.C01

Requisito: Resistenza meccanica

La copertura deve garantire una resistenza meccanica rispetto alle
condizioni di carico (carichi concentrati e distribuiti) di progetto in
modo da garantire la stabilita e la stabilita degli strati costituenti.
Inoltre vanno considerate le caratteristiche dello strato di supporto
che dovranno essere adeguate alle sollecitazioni e alla resistenza
degli elementi di tenuta.

o Livello minimo della prestazione: Comungque, in relazione alla
funzione strutturale, le caratteristiche delle coperture devono
corrispondere a quelle prescritte dalle leggi e normative vigenti.

« Riferimenti normativi: Legge 5.11.1971, n. 1086, Legge
2.2.1974, n. 64; D.M, Infrastrutture e Trasporti 17.1.2018; UNI
8290-2; UNI EN 595; UNI 10372.

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dellaccessibilita di
botole, lucernari e/o altri accessi. Controllo degli elementi di
fissaggio.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.01.02

Strato di tenuta con membrane sintetiche
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.02.R06

Requisito: Resistenza meccanica per strato di tenuta con
membrane sintetiche

Glj strati di tenuta della copertura devono garantire una resistenza
meccanica rispetto alle condizioni di carico (carichi concentrati e
distribuiti) di progetto in modo da garantire la stabilita e la
stabilita degli strati costituenti. Inoltre vanno considerate le
caratteristiche e la densita dello strato di supporto che dovranno
essere adeguate alle sollecitazioni e alla resistenza degli elementi
di tenuta.

e Livello minimo della prestazione: In particolare per i prodotti
costituenti lo strato di tenuta con membrane si fa riferimento alle
specifiche previste dalle norme UNL

 Riferimenti normativi: UNI 8629-6; UNI EN 495-5; UNI EN
1107-1/2; UNI EN 1108; UNI EN 1109, UNI EN 1110; UNI EN
12310-2; UNI EN 12311-1/2; UNI EN 12316-1/2; UNI EN
12317-2; UNI EN 12691, UNI EN 12730; UNI EN 13416.

01.01.03
01.01.03.R01

01.01.03.C01

Comignoli e terminali
Requisito: Resistenza meccanica per comignoli e terminali

I comignoli e terminali della copertura dovranno garantire una
resistenza meccanica rispetto alle condizioni di carico (carichi
concentrati e distribuiti) di progetto in modo da garantire la
stabilita e la stabilita degli strati costituent,

e Livello minimo della prestazione: Per / livelli minimi si prende in
considerazione la norma UNI 8090

« Riferimenti normativi: UNI 8088, UNI 8090, UNI 8178-1/2; UNI
8290-2.

Controllo: Controllo dello stato

Controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camin/
per lo sfiato), e della tenuta dei giunti fra gli elementi di
copertura. Si dovra inoltre provvedere al controllo degli elementi
di fissaggio e di eventuali connessioni. Controllare la eventuale
presenza di nidi o altri depositi in prossimita delle estremita dei
comignol.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.05
01.01.05.R01

01.01.05.C01

Canali di gronda e pluviali
Requisito: Resistenza meccanica per canali di gronda e pluviali

I canali di gronda e le pluviali della copertura dovranno garantire
una resistenza meccanica rispetto alle condizioni d'uso.

e Livello minimo della prestazione: Per i livelli minimi si prendono
In considerazione le norme tecniche di settore.

« Riferimenti normativi: UNI 8088; UNI 8089, UNI 8178-1/2; UNI
8290-2; UNI 8627-1/2; UNI 10724; UNI EN 607; UNI EN 612;
UNI EN 1329-1; UNI EN 1462; UNI EN 10169, UNI EN
12056-1/2/3/5.

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e
delle pluviali. Controllo della regolare disposizione degli elementi
dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente
Iintensi. Verifica dellassenza di eventuali anomalie. Controllare la
funzionalita delle pluvialj, delle griglie parafoglie e di eventuali
depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono
compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche.
Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni,

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.02 - Impianto solare termico

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.01
01.02.01.R02

Collettore solare sottovuoto

Requisito: Resistenza alle temperature e a sbalzi di temperature
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

I materiali ed i componenti dei collettori solari devono mantenere
Inalterate le proprfe caratteristiche chimico fisiche sotto /azione di
sollecitazioni termiche.

« Livello minimo della prestazione: La capacita di resistenza alla
temperatura e a sbalzi repentini della stessa dei collettori solari
viene verificata mediante la prova indicata dalla norma UNI EN
12975. Al termine della prova si deve verificare la assenza di
diifetti o segni di cedimento. Devono essere indicati i risultati della
prova che devono contenere:

- la temperatura dell assorbitore; - la temperatura ambiente; -
lirraggiamento,- la media dell'irraggiamento nell'ora precedente la
prova;- la eventuale presenza di acqua all'interno del collettore.

o Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37 UNI EN 12975-1/2; UNI EN 12977.

I materiali costituenti le coibentazioni devono essere in grado di
non subire disgregazioni sotto /azione del fuoco che potrebbero
verificarsi durante l'esercizio.

e Livello minimo della prestazione: 1/ /ivello di reazione al fuoco
dipende dallo spessore e dalla tipologia del coibente.

« Riferimenti normativi: UNI CEI EN ISO 13943

01.02.02 Coibente per tubazioni in polietilene espanso
01.02.02.R01 Requisito: Reazione al fuoco

I materiali costituenti le coibentazioni devono essere in grado di

non subire disgregazioni sotto /azione del fuoco che potrebbero

verificarsi durante l'esercizio.

« Livello minimo della prestazione: 1/ /ivello di reazione al fuoco

dipende dallo spessore e dalla tipologia del coibente.

o Riferimenti normativi: UNI EN ISO 13943

01.03 - Impianto di riscaldamento
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.03.01 Coibente per tubazioni in polietilene espanso
01.03.01.R01 Requisito: Reazione al fuoco
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Facilita d'intervento

Classe Requisiti:

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE

STRAORDINARIA

01.01 - Coperture piane

Gli accessi alla copertura dovranno essere dimensionati ed
organizzati in modo da essere raggiungibili e praticabill.

e Livello minimo della prestazione: Per / livelli minimi si prende in
considerazione le norme UNI 8088 (Lavori inerenti le coperture

dej fabbricati - Criteri per la sicurezza) e UNI EN 517 (Accessori
prefabbricati per coperture - Ganci di sicurezza da tetto)

o Riferimenti normativi: D.Lgs. 9.4.2008, n. 81; UNI 8088; UNI
8089; UNI EN 517.

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01.01 Accessi alla copertura
01.01.01.R01 Requisito: Accessibilita
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Funzionalita d'uso

Classe Requisiti:

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA

01.02 - Impianto solare termico

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.01
01.02.01.R01

01.02.01.C02

01.02.01.C03

01.02.01.C01

Collettore solare sottovuoto
Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

I collettori solari devono assfcurare una portata dei fluidi
termovettori non inferiore a quella di progetto.

e Livello minimo della prestazione: I/ controllo della portata viene
verificato mediante la prova indicata dalla norma UNI EN 12975.
Al termine della prova si deve verificare la assenza dj difetti o
segni di cedimento. I/ resoconto di prova deve indicare:

- la temperatura dellacqua in ingresso, - le portate e le perdite di
carico riscontrate in ogni misura.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37; UNI EN 12975-1/2; UNI EN 12977.

Controllo: Controllo generale pannelli

Verificare lo stato dei pannelli in seguito ad eventi meteorici
eccezionali quali temporali, grandinate, ecc.

Controllo: Controllo valvole

Controllare i sistemi di sicurezza, il funzionamento delle valvole di
scarico e della pompa.

Controllo: Controllo fissaggi

Controllare i sistemi di tenuta e di fissaggio dei collettori solari.

Ispezione a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

quando occorre

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi
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Monitoraggio del sistema edificio-impianti

Classe Requisiti:

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA

01.02 - Impianto solare termico

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02
01.02.R01

01.02.02.C02

01.02.01.C04

Impianto solare termico
Requisito: Controllo consumi

Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema
edificio-impianti.

e Livello minimo della prestazione: Installazione di
apparecchiature certificate per la contabilizzazione dei consumi
(contatori) di energia termica, elettrica e di acqua e impiego di
sistemi di acquisizione e telelettura remota secondo standard
riferfti dalla normativa vigente.

« Riferimenti normativi: D.Lgs. 18.7.2016, n. 141; D.M. Ambiente
24.5.2016; UNI TS 11300; UNI EN ISO 10211; UNI EN ISO
14683; UNI EN ISO 10077-1; D.M. 23.06.2022 "CRITERI
AMBIENTALI MINIMI".

Controllo: Controllo temperatura fluidi

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei
attraverso il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i
valori rivelati devono essere compatibili con quelli di progetto.

Controllo: Controllo della temperatura fluidi

Controllare che i valori della temperatura dei fluidi prodotti siano
compatibili con quelli di progetto.

Misurazioni

TEST - Controlli con
apparecchiature

ogni mese

ogni mese

01.03 - Impianto di riscaldamento

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.03
01.03.R01

01.03.01.C02

Impianto di riscaldamento
Requisito: Controllo consumi

Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema
edificio-impianti.

e Livello minimo della prestazione: Installazione di
apparecchiature certificate per la contabilizzazione dei consumi
(contatori) di energia termica, elettrica e di acqua e impiego di
sistemi di acquisizione e telelettura remota secondo standard
riferfti dalla normativa vigente.

 Riferimenti normativi: D.Lgs. 18.7.2016, n. 141; D.M. Ambiente
24.5.2016; UNI TS 11300; UNI EN ISO 10211; UNI EN ISO
14683; UNI EN ISO 10077-1; D.M. 23.06.2022 "CRITERI
AMBIENTALI MINIMI".

Controllo: Controllo temperatura fluidi

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei
attraverso il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i
valori rivelati devono essere compatibili con quelli di progetto.

Misurazioni

ogni mese
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Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe Requisiti:

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA

01.01 - Coperture piane

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01
01.01.R03

01.01.05.C01

01.01.02.C01

01.01.01.C01

01.01.03.C01

Coperture piane
Requisito: Resistenza all'acqua

I materiali costituenti la copertura, a contatto con l'acqua,
dovranno mantenere inalterate le proprie caratteristiche
chimico-fisiche.

« Livello minimo della prestazione: 7utti gli elementi di tenuta
delle coperture continue o discontinue in seguito all azione
dellacqua meteorica, devono osservare le specifiche di
imbibizione rispetto al tipo di prodotto secondo le norme vigenti.

 Riferimenti normativi: UNI 8089, UNI 8178-1/2; UNI 8290-2;
UNI 8625-1; UNI 8627-1/2; UNI 8754, UNI 9307-1,; UNI 9308-1;
UNI EN 539-1; UNI EN 1847; UNI EN 14411; UNI EN ISO 175.

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e
delle pluviali. Controllo della regolare disposizione degli elementi
dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente
intensi. Verifica dellassenza di eventuali anomalie. Controllare la
funzionalita delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali
depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono
compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche.
Controllare gli elementi di fissagglo ed eventuali connessfoni.

Controllo: Controllo impermeabilizzazione

Controllare la tenuta della guaina, ove ispezionabile, in
corrispondenza di lucernari, botole, pluviali, in genere, e nei punti
di discontinuita della guaina. Controllare l'assenza di anomalie
(fessurazioni, bolle, scorrimenti, distacchi, ecc.) Controllo delle
giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di giunti e fissaggi.
Controllare Iassenza di depositi e ristagni dacqua.

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dellaccessibilita di
botole, lucernari e/0 altri accessi. Controllo degli elementi di
fissaggio.

Controllo: Controllo dello stato

Controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camin/
per lo sfiato), e della tenuta dei giunti fra gli elementi di
copertura. Si dovra inoltre provvedere al controllo degli elementi
di fissaggio e di eventuali connessioni. Controllare la eventuale
presenza di nidi o altri depositi in prossimita delle estremita dei
comignol.

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

ogni 12 mesi

01.01.02

01.01.02.R03

Strato di tenuta con membrane sintetiche

Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi per strato di tenuta
con membrane sintetiche

Gli strati di tenuta della copertura non devono subire dissoluzioni
o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa dellazione di
agenti aggressivi chimici.

e Livello minimo della prestazione: In particolare le membrane
per limpermeabilizzazione a base elastomerica ed a base
bituminosa del tipo EPDM e IIR devono essere di classe 0 di
resistenza all'ozono. In particolare si rimanda alle norme
specifiche vigenti .
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.02.C01

 Riferimenti normativi: UNI 8290-2; UNI 8629-6; UNI EN 1844,
UNI EN 13416.

Controllo: Controllo impermeabilizzazione

Controllare la tenuta della guaina, ove ispezionabile, in
corrispondenza di lucernari, botole, pluviali, in genere, e nei punti
di discontinuita della guaina. Controllare l'assenza di anomalie
(fessurazioni, bolle, scorrimenti, distacchi, ecc.) Controllo delle
giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di giunti e fissaggi.
Controllare Iassenza di depositi e ristagni dacqua.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.01.02.R04

Requisito: Resistenza al gelo per strato di tenuta con membrane
sintetiche

Gl strati di tenuta della copertura non devono subire disgregazioni
e varfazioni dimensionali e di aspetto in conseguenza della
formazione di ghiaccio.

o Livello minimo della prestazione: In particolare si rimanda alle
norme specifiche vigenti di settore.

« Riferimenti normativi: UNI 8290-2; UNI 8629-6; UNI EN 495-5;
UNI EN 1107-1/2; UNI EN 1109, UNI EN 13416.

01.01.02.R05

01.01.02.C01

Requisito: Resistenza all'irraggiamento solare per strato di tenuta
con membrane sintetiche

Gl strati di tenuta della copertura non devono subire variazioni di
aspetto e caratteristiche chimico-fisiche a causa dell'esposizione
all'energia raggiante.

e Livello minimo della prestazione: In particolare le membrane
per l'impermeabilizzazione non devono deteriorarsi se esposti
allazione dj radiazioni U.V. e LR., se non nei limiti ammessi dalle
norme UNI relative all accettazione dei vari tipi di prodotto.

 Riferimenti normativi: UNI 8290-2; UNI 8629-6; UNI EN 1296,
UNI EN 1297; UNI EN 13416.

Controllo: Controllo impermeabilizzazione

Controllare la tenuta della guaina, ove ispezionabile, in
corrispondenza di lucernari, botole, pluviali, in genere, e nei punti
di discontinuita della guaina. Controllare l'assenza di anomalie
(fessurazioni, bolle, scorrimenti, distacchi, ecc.) Controllo delle
giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di giunti e fissaggi.
Controllare Iassenza di depositi e ristagni dacqua.

Controllo a vista

ogni 6 mesi
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Termici ed igrotermici

Classe Requisiti:

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA

01.01 - Coperture piane

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01
01.01.R01

01.01.05.C01

01.01.01.C01

01.01.04.C01

01.01.03.C01

Coperture piane
Requisito: Impermeabilita ai liquidi

La copertura deve impedire all acqua meteorica la penetrazione o
/l contatto con parti o elementi di essa non predisposti.

e Livello minimo della prestazione: In particolare, per quanto
riguarda i materiali costituenti 'elemento di tenuta, é richiesto
che: le membrane per limpermeabilizzazione devono resistere alla
pressione idrica di 60 kPa per 24 ore, senza manifestazioni di
gocciolamenti o passaggi dacqua, i prodotti per coperture
discontinue del tipo tegole, lastre di cemento o fibrocemento,
tegole bituminose e lastre di ardesia non devono presentare
nessun gocciolamento se mantenuti per 24 ore sotto /azione di
una colonna dacqua daltezza compresa fra 10 e 250 mm, in
relazione al tipo di prodotto impiegato. Gli altri strati
complementari di tenuta devono presentare specifici valori
d'impermeabilita.

o Riferimenti normativi: UNZ 8089, UNI 8178-1/2; UNI 8290-2;
UNI 8625-1; UNI 8627-1/2; UNI EN 539-1; UNI EN 1928, UNI
10636.

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e
delle pluviali. Controllo della regolare disposizione degli elementi
dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente
intensi. Verifica dellassenza di eventuali anomalie. Controllare la
funzionalita delle pluvialj, delle griglie parafoglie e di eventuali
depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono
compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche.
Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni,

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dellaccessibilita di
botole, lucernari e/0 altri accessi. Controllo degli elementi di
fissaggio.

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo
particolare attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e
di vegetazione sopra la tenuta.

Controllo: Controllo dello stato

Controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camin/
per lo sfiato), e della tenuta dei giunti fra gli elementi di
copertura. Si dovra inoltre provvedere al controllo degli elementi
di fissaggio e di eventuali connessioni. Controllare la eventuale
presenza di nidi o altri depositi in prossimita delle estremita dei
comignol.

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

01.01.R08

Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale

La copertura dovra essere realizzata in modo da evitare la
formazione di condensazione al suo interno.

o Livello minimo della prestazione: I /ivelli minimi variano in
funzione di prove di laboratorio eseguite secondo le norme
vigenti.
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.04.C01

« Riferimenti normativi: Legge 9.1.1991, n. 10; D.Lgs. 19.8.2005,
n. 192; D.Lgs. 30.5.2008, n. 115; D.M. Sviluppo Economico
22.1.2008, n. 37; UNI 8089; UNI 8178-1/2; UNI 8290-2; UNI
8627-1/2; UNI 10351, UNI EN 1931, UNI EN 12086; UNI EN ISO
13788.

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo
particolare attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e
di vegetazione sopra la tenuta.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.R09

01.01.04.C01

Requisito: Isolamento termico

La copertura deve conservare la superficie interna a temperature
vicine a quelle dellaria ambiente tale da evitare che vi siano pareti
fredde e comunque fenomeni di condensazione superficiale. In
particolare devono essere evitati i ponti termici.

e Livello minimo della prestazione: Pur non stabilendo specifici
limiti prestazionali per le singole chiusure ai fini del contenimento
delle dispersioni, tuttavia i valori di U e ki devono essere tali da
concorrere a contenere il coefficiente volumico di dispersione Cd
dell'intero edificio e quello dei singoli locali nei limiti previsti dalle
leggi e normative vigenti,

« Riferimenti normativi: Legge 9.1.1991, n. 10; D.Lgs. 19.8.2005,
n. 192; D.Lgs. 30.5.2008, n. 115; D.P.R. 2.4.2009, n. 59, D.M.
Sanita 5.7.1975; D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n. 37; UNI
8089; UNI 8178-1/2; UNI 8290-2; UNI 8627-1/2; UNI 8804, UNI
10351; UNI EN 12086, UNI EN ISO 13788; ASTM C236.

Controllo: Controllo dello stato

Controllare /e condizioni della superficie del manto ponendo
particolare attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e
di vegetazione sopra la tenuta.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.02

01.01.02.R02

01.01.02.C01

Strato di tenuta con membrane sintetiche

Requisito: Impermeabilita ai liquidi per strato di tenuta con
membrane sintetiche

Gli strati di tenuta della copertura devono impedire all acqua
meteorica la penetrazione o il contatto con parti o elementi di
essa non predisposti.

e Livello minimo della prestazione: £’ richiesto che le membrane
per limpermeabilizzazione resistano alla pressione idrica di 60 kPa
per almeno 24 ore, senza che si manifestino gocciolamenti o
passaggl dacqua. In particolare si rimanda alle norme specifiche
vigenti di settore.

« Riferimenti normativi: UNI 8290-2; UNI 8629-6; UNI EN 1847;
UNI EN 1928; UNI EN 1931; UNI EN 13416,UNI EN 13707.

Controllo: Controllo impermeabilizzazione

Controllare la tenuta della guaina, ove ispezionabile, in
corrispondenza di lucernari, botole, pluvialj, in genere, e nei punti
di discontinuita della guaina. Controllare l'assenza di anomalie
(fessurazioni, bolle, scorrimenti, distacchi, ecc.) Controllo delle
giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di giunti e fissaggi.
Controllare assenza di depositi e ristagni d acqua.

Controllo a vista

ogni 6 mesi
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Utilizzo razionale delle risorse

Classe Requisiti:

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE

STRAORDINARIA

01.01 - Coperture piane

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01

01.01.R05

01.01.05.C02

01.01.04.C03

01.01.03.C02

01.01.02.C02

01.01.01.C02

Coperture piane

Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato
potenziale di riciclabilita

Utilizzo di material, elementi e componenti con un elevato grado
di riciclabilita

« Livello minimo della prestazione: Calcolare la percentuale di
materiali da avviare ai processi di riciclaggio. Determinare la
percentuale in termini di quantita (kg) o di superficie (mq) di
materiale implegato nell'elemento tecnico in relazione all'unita
funzionale assunta.

« Riferimenti normativi: D.Lgs. 3.4.2006, n. 152; C.M. Ambiente
15.7.2005, n. 5205; Dir. 2008/98/CE; C.M. Ambiente 19.7.2005;
UNI EN ISO 14020; UNI EN ISO 14021; UNI EN ISO 14024, UNI
EN ISO 14025; D.M. 23.06.2022 "CRITERI AMBIENTALI MINIMI".

Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati
materialj, elementi e componenti con un elevato grado di
riciclabilita.

Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati
materialj, elementi e componenti con un elevato grado di
riciclabilita.

Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati
materialj, elementi e componenti con un elevato grado di
riciclabilita.

Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati
materialj, elementi e componenti con un elevato grado di
riciclabilita.

Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati
materialj, elementi e componenti con un elevato grado di
riciclabilita.

Controllo

Controllo

Controllo

Controllo

Controllo

quando occorre

quando occorre

quando occorre

quando occorre

quando occorre

01.01.R07

01.01.05.C03

Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita

Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con
una elevata durabilita.

« Livello minimo della prestazione: Nella fase progettuale bisogna
garantire una adeguata percentuale di elementi costruttivi
caratterizzati da una durabilita elevata.

« Riferimenti normativi: D.Lgs. 3.4.2006, n. 152; C.M. Ambiente
15.7.2005, n. 5205; Dir. 2008/98/CE; C.M. Ambiente 19.7.2005;
UNI EN ISO 14020; UNI EN ISO 14021; UNI EN ISO 14024, UNI
EN ISO 14025; D.M. 23.06.2022 "CRITERI AMBIENTALI MINIMI".

Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli

Verifica

quando occorre

Sottoprogramma delle Prestazioni
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano
utilizzati componenti caratterizzati da una durabilita elevata.
01.01.03.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano
utilizzati componenti caratterizzati da una durabilita elevata.
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Classe Requisiti:

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed
energetiche - requisiti geometrici e fisici

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA

01.01 - Coperture piane

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01

01.01.R10

01.01.04.C02

Coperture piane

Requisito: Isolamento termico dall'utilizzo di materiali con elevata
resistenza termica

Devono essere previsti materiali e tecnologie ad elevata resistenza
termica.

« Livello minimo della prestazione: Le dispersioni di calore
attraverso linvolucro edilizio dovranno essere ridotte mediante
lutilizzo di componenti (opachi e vetrati) ad elevata resistenza
termica. I livelli minimi di riferimento da rispettare sono
rappresentati dai valori limite del coefficiente volumico di
dispersfone secondo la normativa vigente.

« Riferimenti normativi: D. Lgs. 18.7.2016, n.141; D. M.
24.5.2016; UNI TS 11300; UNI EN ISO 10211, UNI EN ISO
14683, UNI EN ISO 10077-1; D.M. 23.06.2022 "CRITERI
AMBIENTALI MINIMI".

Controllo: Controllo uso materiali ad elevata resistenza termica

Verificare che nelle fasi manutentive vegano utilizati materiali e
tecnologie ad elevata resistenza termica.

Verifica

quando occorre

01.02 - Impianto solare termico

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02
01.02.R03

01.02.01.C04

Impianto solare termico
Requisito: Utilizzo passivo di fonti rinnovabili per il riscaldamento

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche derivanti
da fonti rinnovabili per il riscaldamento

e Livello minimo della prestazione: In fase progettuale assicurare
una percentuale di superficie frraggiata direttamente dal sole. In
particolare, al 21 dicembre alle ore 12 (solari), non inferiore ad
1/3 dell'area totale delle chiusure esterne verticali e con un
numero ore di esposizione media alla radiazione solare diretta. In
caso di cielo sereno, con chiusure esterne trasparenti, collocate
sulla facciata orientata a Sud (+£20°) non inferiore al 60% della
durata del giorno, al 21 dicembre.

o Riferimenti normativi: D.Lgs. 18.7.2016, n. 141; D.M. Ambiente
24.5.2016; UNI TS 11300; UNI EN ISO 10211, UNI EN ISO
14683, UNI EN ISO 10077-1; D.M. 23.06.2022 "CRITERI
AMBIENTALI MINIMI".

Controllo: Controllo della temperatura fluidi

Controllare che i valori della temperatura dei fluidi prodotti siano
compatibili con quelli di progetto.

TEST - Controlli con
apparecchiature

ogni mese

01.02.R04

Requisito: Utilizzo passivo di fonti rinnovabili per il raffrescamento
e la ventilazione igienico-sanitaria

Sottoprogramma delle Prestazioni
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.01.C04

Utilizzo razionale delle risorse attraverso limpiego di fonti
rinnovabili per il raffrescamento e la ventilazione igienico-sanitaria

« Livello minimo della prestazione: I sistemi di controllo termico
dovranno essere configurati secondo la normativa di settore. Essi
potranno essere costituiti da elementi quali: schermature, vetri
con proprieta di trasmissione solare selettiva, ecc.. Le diverse
tecniche dii dissipazione utilizzano lo scambio termico
dellambiente confinato con pozzi termici naturali, come /aria,
lacqua, il terreno, mediante la ventilazione naturale, il
raffrescamento derivante dalla massa termica, dal geotermico,
ecc...

« Riferimenti normativi: D.Lgs. 9.4.2008, n. 81; Reg. EU (CLP) n.
1272/08; ISPESL, Linee Guida - Microclima, 6.2006,; Accordo
Stato-Regioni, Linee Guida Ambienti Confinati, 27.9.2001; Valori
Limite di Soglia (TLV) e Indici Biologici di Esposizione (IBE), AIDIT
1997 e ACGIH 2002, Collana Quaderni del Ministero della Salute;
UNI EN 12792; UNI EN 16798-1; D.M. 23.06.2022 "CRITERI
AMBIENTALI MINIMI".

Controllo: Controllo della temperatura fluidi

Controllare che i valori della temperatura dey fluidi prodotti siano
compatibili con quelli di progetto.

TEST - Controlli con
apparecchiature

ogni mese

Sottoprogramma delle Prestazioni
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Classe Requisiti:

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed
energetiche - requisito energetico

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA

01.02 - Impianto solare termico

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02
01.02.R02

01.02.02.C02

01.02.01.C04

Impianto solare termico
Requisito: Riduzione del fabbisogno d'energia primaria

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante
la riduzione del fabbisogno d'energia primaria.

« Livello minimo della prestazione: Lmpiego di tecnologie
efficienti per l'ottimizzazione energetica del sistema complessivo
edificio-impianto, nella fase progettuale, dovra essere
Incrementata mediante fonti rinnovabili rispetto ai livelli standard
riferiti dalla normativa vigente.

« Riferimenti normativi: UNI/TS 11300-2/3/4/5:2016, D.Lgs.
19.8.2005, n. 192; Dir. 2010/31/UE; UNI EN 15193-1; D.M.
23.06.2022 "CRITERI AMBIENTALI MINIMI".

Controllo: Controllo temperatura fluidi

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei
attraverso il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i
valori rivelati devono essere compatibili con quelli di progetto.

Controllo: Controllo della temperatura fluidi

Controllare che i valori della temperatura dei fluidi prodotti siano
compatibili con quelli di progetto.

Misurazioni

TEST - Controlli con
apparecchiature

ogni mese

ogni mese

01.03 - Impianto di riscaldamento

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.03
01.03.R02

01.03.01.C02

Impianto di riscaldamento
Requisito: Riduzione del fabbisogno d'energia primaria

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante
la riduzione del fabbisogno d‘energia primaria.

e Livello minimo della prestazione: L impiego di tecnologie
efficienti per l'ottimizzazione energetica del sistema complessivo
edificio-impianto, nella fase progettuale, dovra essere
incrementata mediante fonti rinnovabili rispetto ai livelli standard
riferfti dalla normativa vigente.

« Riferimenti normativi: UNI/TS 11300-2/3/4/5:2016; D.Lgs.
19.8.2005, n. 192; Dir. 2010/31/UE; UNI EN 15193-1; D.M.
23.06.2022 "CRITERI AMBIENTALI MINIMI".

Controllo: Controllo temperatura fluidi

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei
attraverso il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i
valori rivelati devono essere compatibili con quelli di progetto.

Misurazioni

ogni mese

Sottoprogramma delle Prestazioni
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Visivi

Classe Requisiti:

01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE

STRAORDINARIA

01.01 - Coperture piane

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.02
01.01.02.R01

Strato di tenuta con membrane sintetiche
Requisito: (Attitudine al) controllo della regolarita geometrica

La copertura deve avere gli strati superficiali in vista privi di difetti
geometrici che possono compromettere /aspetto e la funzionalita.

e Livello minimo della prestazione: In particolare per i prodotti
costituenti lo strato di tenuta con membrane si fa riferimento alle
specifiche previste dalle norme UNI relative alle caratteristiche
dimensionali (lunghezza, larghezza, spessore, ecc.).

« Riferimenti normativi: UNI EN 1848-1/2; UNI EN 1849-1/2; UNIT
EN 1850-1/2;UNI EN 13707.

Sottoprogramma delle Prestazioni
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Comune di Seriate
Provincia di Bergamo

PIANO DI MANUTENZIONE

PROGRAMMA DI
MANUTENZIONE

SOTTOPROGRAMMA DEI CONTROLLI
(Articolo 27 dell'Allegato 1.7 al D.Lgs 31 marzo 2023, n.36)

OGGETTO: | LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA IMPIANTO
IDRO-TERMO-SANITARIO E TERRAZZE DEL CONDOMINIO _CASA DON BOSCO_

DI VIA SAN GIOVANNI BOSCO N°7
COMMITTENTE: | Comune di Seriate

09/01/2025,

IL TECNICO

(GIUSEPPE PIETRO TEBALDI)

STUDIO DI INGEGNERIA GIUSEPPE PIETRO TEBALDI

ManTus-P by Guido Cianciulli - Copyright ACCA software S.p.A.
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01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA

01.01 - Coperture piane

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.01
01.01.01.C02

Accessi alla copertura
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj, elementi
e componenti con un elevato grado di riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabifita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo

quando occorre

01.01.01.C01

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dellaccessibilita di botole, lucernari
€/0 altri accessi. Controllo degli elementi di fissaggio.

 Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi; 2) Resistenza al vento;

3) Resistenza allacqua; 4) Resistenza meccanica.
« Anomalie riscontrabili: 1) Penetrazione e ristagni d'acqua.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.01.02
01.01.02.C02

Strato di tenuta con membrane sintetiche
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj, elementi
e componenti con un elevato grado d riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabifita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: 7ecnici di livello superiore.

Controllo

quando occorre

01.01.02.C03

Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e
materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la
dininuzione di impatti sullambiente e favorendo la riduzione delle risorse.

» Requisiti da verificare: 1) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni
di manutenzione.

* Anomalie riscontrabili: 1) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

« Ditte specializzate: 7ecnici di livello superiore.

Controllo

quando occorre

01.01.02.C01

Controllo: Controllo impermeabilizzazione

Controllare /a tenuta della guaina, ove ispezionabile, in corrispondenza di
lucernari, botole, pluvialj, in genere, e nei punti di discontinuita della guaina.
Controllare assenza di anomalie (fessurazioni, bolle, scorrimenti, distacchi,
ecc.) Controllo delle giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di giunti e
fissaggi. Controllare /assenza di depositi e ristagni dacqua.

 Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi per strato di tenuta con
membrane sintetiche; 2) Resistenza agli agenti aggressivi per strato di
tenuta con membrane sintetiche; 3) Resistenza allacqua,; 4) Resistenza
allirraggiamento solare per strato di tenuta con membrane sintetiche.

« Anomalie riscontrabili: 1) Alterazioni superficiali; 2) Deformazione; 3)
Disgregazione; 4) Distacco, 5) Distacco dei risvolti; 6) Fessurazioni,
microfessurazioni; 7) Imbibizione; 8) Incrinature; 9) Infragilimento e
porosizzazione della membrana,; 10) Penetrazione e ristagni dacqua, 11)
Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali; 12) Rottura,
13) Scollamenti tra membrane, sfaldature; 14) Sollevament.

« Ditte specializzate: Impermeabilizzatore, Specializzati vari.

Controllo a vista

ogni 6 mesi
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.03
01.01.03.C02

Comignoli e terminali
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj, elementi
e componenti con un elevato grado dj riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: 7ecnici di livello superiore.

Controllo

quando occorre

01.01.03.C03

Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati
componenti caratterizzati da una durabilita elevata.

« Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita.

« Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoli.

« Ditte specializzate: 7ecnici di livello superiore.

Verifica

quando occorre

01.01.03.C01

Controllo: Controllo dello stato

Controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camini per lo
sfiato), e della tenuta dei giunti fra gli elementi di copertura. Si dovra inoltre
provvedere al controllo degli elementi di fissaggio e di eventuali connessioni.
Controllare la eventuale presenza di nidi o altri depositi in prossimita delle
estremita dei comignoli.

 Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi; 2) Resistenza al vento;
3) Resistenza allacqua; 4) Resistenza meccanica per comignoli e terminali.

« Anomalie riscontrabili: 1) Accumulo e depositi; 2) Deposito superficiale; 3)
Difetti di ancoraggio; 4) Dislocazione di elementi; 5) Distacco, 6)
Fessurazioni, microfessurazioni; 7) Penetrazione e ristagni dacqua; 8)
Presenza di nidi; 9) Presenza di vegetazione; 10) Rottura, 11) Scollamenti
tra membrane, sfaldature.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.04
01.01.04.C02

Strati termoisolanti
Controllo: Controllo uso materiali ad elevata resistenza termica

Verificare che nelle fasi manutentive vegano utilizati materiali e tecnologie ad
elevata resistenza termica.

» Requisiti da verificare: 1) Isolamento termico dallutilizzo di materiali con
elevata resistenza termica.

« Anomalie riscontrabili: 1) Utilizzo materiali a bassa resistenza termica.

« Ditte specializzate: 7ecnici di livello superiore.

Verifica

quando occorre

01.01.04.C03

Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj, elementi
e componenti con un elevato grado di riciclabilita.

e Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo

quando occorre

01.01.04.C01

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare
attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e dii vegetazione sopra
/a tenuta.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione
Interstiziale; 2) Impermeabilita ai liquidi; 3) Isolamento termico.

Controllo a vista

ogni 12 mesi
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

« Anomalie riscontrabili: 1) Deliminazione e scagliatura,; 2) Deformazione; 3)
Disgregazione; 4) Distacco, 5) Fessurazioni, microfessurazioni; 6)
Imbibizione; 7) Penetrazione e ristagni dacqua, 8) Presenza di abrasioni,
bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali; 9) Rottura; 10) Scollamenti tra
membrane, sfaldature.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

01.01.05
01.01.05.C02

Canali di gronda e pluviali
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj, elementi
e componenti con un elevato grado d riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabifita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo

quando occorre

01.01.05.C03

Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati
componenti caratterizzati da una durabilita elevata.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita.

« Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoli.

« Ditte specializzate: 7ecnici di livello superiore.

Verifica

quando occorre

01.01.05.C01

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviali.
Controllo della regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di
fenomeni meteorologici particolarmente intensi. Verifica dellassenza di
eventuali anomalie. Controllare la funzionalita delle pluviali, delle griglie
parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che
possono compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche.
Controllare gli elementi di fissagglo ed eventuali connessioni.

 Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi; 2) Resistenza al vento;
3) Resistenza allacqua, 4) Resistenza meccanica per canali di gronda e
pluviali.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazioni cromatiche; 2) Deformazione; 3)
Deposito superficiale; 4) Difetti di ancoraggio, di raccordo, di
sovrapposizione, di assemblaggio; 5) Distacco; 6) Errori di pendenza; 7)
Fessurazioni, microfessurazioni; 8) Mancanza elementi; 9) Penetrazione e
ristagni dacqua; 10) Presenza di vegetazione; 11) Rottura.

« Ditte specializzate: Lattoniere-canalista, Specializzati vari,

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.02 - Impianto solare termico

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.01
01.02.01.C02

Collettore solare sottovuoto
Controllo: Controllo generale pannelli

Verificare lo stato dei pannelli in seguito ad eventi meteorici eccezionali quali
temporalj, grandinate, ecc.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluid.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di fissaggio,; 2) Difetti di tenuta; 3)
Incrostazioni; 4) Infiltrazioni.,

« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.

Ispezione a vista

quando occorre

01.02.01.C04

Controllo: Controllo della temperatura fluidi

Controllare che i valori della temperatura dei fluidi prodotti siano compatibili
con quelli di progetto.

TEST - Controlli
con
apparecchiature

ogni mese
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

» Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del fabbisogno
d'energla primaria; 3) Utilizzo passivo di fonti rinnovabili per il riscaldamento;
4) Utilizzo passivo di fonti rinnovabili per il raffrescamento e la ventilazione
[gienico-sanitaria.

* Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: 7ermoidraulico.

01.02.01.C01

Controllo: Controllo fissaggi
Controllare i sistemi di tenuta e di fissaggio dei collettori solari.
» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluid.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di coibentazione; 2) Depositi superficiali;
3) Difetti di fissaggio; 4) Difetti di tenuta,; 5) Incrostazioni; 6) Infiltrazioni; 7)
Perdiita del sotto vuoto.

« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.02.01.C03

Controllo: Controllo valvole

Controllare i sistemi di sicurezza, il funzionamento delle valvole di scarico e
della pompa.

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.
« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.02.02
01.02.02.C02

Coibente per tubazioni in polietilene espanso
Controllo: Controllo temperatura fluidi

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso
il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i valori rivelati devono
essere compatibili con quelli di progetto.

 Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del fabbisogno
d'energia primaria.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie rivestimento, 2) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari,

Misurazioni

ogni mese

01.02.02.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato di tenuta del rivestimento coibente delle tubazioni (in
occaslone dei fermi degli impianti o ad inizio stagione) e che lo stesso sia
Iintegro. Controllare che la coibentazione sia estesa anche negli
attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti.

« Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie rivestimento, 2) Difetti di tenuta; 3)
Mancanze.

« Ditte specializzate: Termoidraulico, Tecnico solare termico.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.03 - Impianto di riscaldamento

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.03.01
01.03.01.C02

Coibente per tubazioni in polietilene espanso
Controllo: Controllo temperatura fluidi

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso
i rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i valori rivelati devono
essere compatibili con quelli di progetto.

» Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del fabbisogno
d'energia primaria.

« Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie rivestimento, 2) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

Misurazioni

ogni mese

01.03.01.C01

Controllo: Controllo generale

Controllo a vista

ogni 6 mesi
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

Verificare lo stato di tenuta del rivestimento coibente delle tubazioni (in
occaslone dei fermi degli impianti o ad inizio stagione) e che lo stesso sia
Iintegro. Controllare che la coibentazione sia estesa anche negli
attraversamenti e nej fissaggi meccanici delle pareti.

« Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie rivestimento, 2) Difetti di tenuta; 3)
Mancanze.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Sottoprogramma dei Controlli

Pag. 6



INDICE

1) 01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA pag. 2
" 1) 01.01 - Coperture piane pag. 2
" 1) Accessi alla copertura pag. 2
" 2) Strato di tenuta con membrane sintetiche pag. 2
" 3) Comignoli e terminali pag. 3
" 4) Strati termoisolanti pag. 3
" 5) Canali di gronda e pluviali pag. 4
" 2) 01.02 - Impianto solare termico pag. 4
" 1) Collettore solare sottovuoto pag. 4
" 2) Coibente per tubazioni in polietilene espanso pag. 5
" 3) 01.03 - Impianto di riscaldamento pag. 5
" 1) Coibente per tubazioni in polietilene espanso pag. 5
Sottoprogramma dei Controlli Pag. 7




Comune di Seriate
Provincia di Bergamo

OGGETTO:

COMMITTENTE:

PIANO DI MANUTENZIONE

PROGRAMMA DI
MANUTENZIONE

SOTTOPROGRAMMA DEGLI INTERVENTI
(Articolo 27 dell'Allegato 1.7 al D.Lgs 31 marzo 2023, n.36)

LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA IMPIANTO
IDRO-TERMO-SANITARIO E TERRAZZE DEL CONDOMINIO _CASA DON BOSCO_

DI VIA SAN GIOVANNI BOSCO N°7
Comune di Seriate

09/01/2025,

IL TECNICO

(GIUSEPPE PIETRO TEBALDI)

STUDIO DI INGEGNERIA GIUSEPPE PIETRO TEBALDI

ManTus-P by Guido Cianciulli - Copyright ACCA software S.p.A.

Sottoprogramma degli Interventi

Pag. 1



01 - INTERVENTO DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA

01.01 - Coperture piane

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.01.01 Accessi alla copertura
01.01.01.102 | Intervento: Ripristino degli accessi alla copertura ogni 12 mesi
Reintegro dell'accessibilita di botole, lucernari e/o altri accessi. Sistemazione delle sigillature e
trattamento, se occorre, con prodotti siliconanti. Reintegro degli elementi di fissaggio.
Sistemazione delle giunzioni e degli elementi di tenuta. Lubrificazione di cerniere mediante
prodotti specifici.
« Ditte specializzate: Muratore, Serramentista, Specializzati vari,
01.01.01.I101 |Intervento: Riverniciature ogni 5 anni
Ritocchi della verniciatura, con materiali idonei, delle finiture e delle parti metalliche e non degli
elementi costituenti le aperture e gli accessi alle coperture. Rifacimento delle protezioni
anticorrosive per le parti metalliche.
« Ditte specializzate: Pittore.
01.01.02 Strato di tenuta con membrane sintetiche
01.01.02.101 |Intervento: Rinnovo impermeabilizzazione ogni 20 anni
Rinnovo del manto impermeabile posto in semiaderenza, anche localmente, mediante inserimento
di strati a secco o mediante colla. Rifacimento completo del manto mediante rimozione del
vecchio manto se gravemente danneggiato.
« Ditte specializzate: Impermeabilizzatore, Specializzati vari.
01.01.03 Comignoli e terminali
01.01.03.103 |Intervento: Pulizia dei tiraggi dei camini ogni 6 mesi
Pulizia dei tiraggl dei camini mediante spazzolatura interna e rimozione dei depositi provenienti
dai prodotti della combustione.
« Ditte specializzate: Spazzacamino.
01.01.03.102 | Intervento: Ripristino comignoli e terminazioni condutture ogni 12 mesi
Ripristino dei condotti, degli elementi di coronamento e della tenuta dei giunti fra gli elementi di
copertura. Ripristino degli elementi di fissaggio. Rimozione di eventuali nidi o di altri depositi in
prossimita delle estremita dei comignoll.
« Ditte specializzate: Muratore, Spazzacamino.
01.01.03.101 | Intervento: Riverniciature ogni 5 anni
Ritocchi della verniciatura, con materiali idonei, delle finiture e delle parti metalliche dei terminali
delle coperture.
« Ditte specializzate: Pittore.
01.01.04 Strati termoisolanti
01.01.04.101 |Intervento: Rinnovo strati isolanti ogni 30 anni
Rinnovo degli strati isolanti deteriorati mediante sostituzione localizzata o generale. In tal caso
rimozione puntuale degli strati di copertura e ricostituzione dei manti protettivi,
« Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.01.05 Canali di gronda e pluviali
01.01.05.101 | Intervento: Pulizia griglie, canali di gronda, bocchettoni di raccolta ogni 6 mesi
Pulizia ed asportazione dei residui di fogliame e detriti depositati nei canali di gronda. Rimozione
delle griglie paraghiaia e parafoglie dai bocchettoni di raccolta e loro pulizia.
« Ditte specializzate: Lattoniere-canalista, Specializzati vari.
01.01.05.102 | Intervento: Reintegro canali di gronda e pluviali ogni 5 anni
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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
Reintegro dei canali di gronda, delle pluvialj, dei bocchettoni di raccolta e degli elementi di
fissaggio. Riposizionamento degli elementi di raccolta in funzione delle superfici di copertura
servite e delle pendenze previste. Sistemazione delle giunzioni mediante ['utilizzo di materiali
analoghi a quelli preesistenti.
« Ditte specializzate: Lattoniere-canalista, Specializzati vari,
01.02 - Impianto solare termico
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.02.01 Collettore solare sottovuoto
01.02.01.102 |Intervento: Ripristino coibentazione quando occorre
Ripristino dello strato di coibente quando deteriorato o mancante.
« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.
01.02.01.104 | Intervento: Spurgo pannelli quando occorre
In caso di temperature troppo rigide é consigliabile effettuare lo spurgo del fluido dei pannelli per
evitare congelamenti e conseguente rottura dei pannelli stessi.
« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.
01.02.01.101 | Intervento: Pulizia ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia, con trattamento specifico, per eliminare muschi e licheni che si depositano
sulla superficie esterna dei collettor.
« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.
01.02.01.103 |Intervento: Sostituzione fluido ogni 2 anni
Sostituzione del fluido captatore dell'energia solare.
« Ditte specializzate: Tecnico solare termico.
01.02.02 Coibente per tubazioni in polietilene espanso
01.02.02.101 | Intervento: Ripristino quando occorre
Eseguire il ripristino del rivestimento coibente deteriorato o mancante.
« Ditte specializzate: Termoidraulico, Tecnico solare termico.
01.02.02.102 |Intervento: Sostituzione coibente ogni 15 anni
Eseguire la sostituzione del rivestimento coibente quando deteriorato €/0 danneggiato.
« Ditte specializzate: Termoidraulico, Tecnico solare termico.
01.03 - Impianto di riscaldamento
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.03.01 Coibente per tubazioni in polietilene espanso
01.03.01.101 | Intervento: Ripristino quando occorre
Eseguire il ripristino del rivestimento coibente deteriorato o mancante.
« Ditte specializzate: 7ermoidraulico.
01.03.01.I02 |Intervento: Sostituzione coibente ogni 15 anni
Eseguire la sostituzione del rivestimento coibente quando deteriorato €/0 danneggiato.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.
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